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A)

a.l)

a.2)

PARTE PRIMA
DISPOSIZIONI GENERALI

TITOLO |
NORME PRELIMINARI

Art. 1
Oggetto e contenuto del Regolamento edilizio.

Il Regolamento Edilizio (R.E.) ha per oggett@algiasi attivita di trasformazione edilizia e divaizione degli
strumenti urbanistici di esecuzione, nonché qupdeti del processo di intervento che hanno inflaesalle
procedure e sulla qualita del prodotto finale.

Il R.E. contiene le norme comunali attinentealktivita di costruzione e/o di trasformazionéctise funzionale

delle opere edilizie ed infrastrutturali, ivi comsge le norme igieniche di particolare interessdizaalie si
applica all'intero territorio comunale dei comumiFdumalbo, Pievepelago e Riolunato.

In particolare il R.E. definisce:

a) il procedimento relativo a: titoli abilitatigpermesso di costruire, denuncia di inizio attivigarmesso di
costruire in deroga), valutazione preventiva, fieaio di conformita edilizia e agibilita;

b) le competenze del Comune, l'istituzione, la cosimone e il funzionamento della Commissione jger |
gualita architettonica e il paesaggio;

C) i termini e le modalita di adempimento dellegurézioni da parte dei soggetti aventi titolo;

d) i compiti e le responsabilita degli operataild progettazione, della realizzazione e del cdiaty

e) la documentazione e gli elaborati necessarigpeompletezza delle diverse domande;

f) i requisiti e le specifiche di prestazione, devono rispondere le realizzazioni di cui al 1fhooe;

9) le caratteristiche della scheda tecnica desexi#t fascicolo del fabbricato;

h) le caratteristiche delle opere di urbanizzaziaharredo urbano e ambientale.

Art. 2

Definizioni varie e norme particolari per
I'applicazione dei distacchi e della visuale libera

Il processo d’intervento é regolato dalle segjudafinizioni e parametri:

DEFINIZIONE DI SUPERFICIE.

Superficie utile abitabile (Su) per la funzione residenzial® conformita con la definizione di cui all'a. del
D.M.10.5.77 n. 801, é costituita dalla superficigerna degli alloggi compresi i locali destinatisarvizi
accessori interni all'alloggio stesso (ripostigliardaroba, ecc.), misurata al netto dei muri petriati e di quelli
interni, delle soglie di passaggio da un vano labadegli sguinci di porte e finestre e delleledaterne.

Per le altre funzioné la superficie netta degli spazi di fruizioneidigd in analogia alla Su della funzione
residenziale;

Superficie accessoria (Sa per la funzione residenzialén conformita con la definizione di superficiemo
residenziale (Snr) di cui all'art. 2 del D.M.1Gb.n. 801, si intende la superficie netta delletipenze
dell’alloggio quali logge, balconi, cantinole e atinesse (di altezza interna inferiore a m 2,40ffitse di
altezza virtuale interna (calcolata come rappordSd) compresa fra m 1,70 e m 2,20, soppalchiiagerte piu
avanti definiti (punto f.6), nonché delle pertinendell’'organismo edilizio quali androni di ingressxtale
comuni, porticati liberi, rimesse o posti macchawperti di altezza inferiore a m 2,40, centralitiemhe anche
singole quando ubicate in locali a tale specifisolgsivo uso destinati, misurate al netto di muegtpilastri,
tramezzi, sguinci e vani di porte e finestre.

Sono esclusi dal calcolo e quindi non computabélilan Sa i porticati pubblici e/o di uso pubbliceerfgtu
perpetua di pubblico passaggio), le terrazze dedapa parziali o totali anche se praticabili, ¢db sottotetto e
le intercapedini aventi altezza virtuale (V/S) nidee a m 1,70, le scale esterne aperte ed in geineolumi
tecnici quali intercapedini orizzontali, canne fuieap di ventilazione, cavedi, come definiti al sessivo punto
i.4).

Per le altre funziong la superficie netta delle pertinenze, definitamalogia alla Sa della funzione residenziale;




a.3)

a.4)

B)

C)

D)

E)

F)
£.1)

£.2)

£.3)

f.4)

Superficie complessiva (Sce data per qualsiasi funzioda: Sc = Su + 60% Sa.

Per gli interventi di edilizia residenziale publljai fini della determinazione delle superficiapplica il punto
4 dell'allegato A della delibera di G.R. del 17896 n. 1663.

Superficie di vendita

Per gli_esercizi commerciali:

Superficie di vendita (di esercizio commercialdgfinita come la misura degli spazi destinati alendita,

compresi quelli occupati dai banchi, scaffalatwetrine, nonché degli altri locali frequentabilii dienti adibiti

all'esposizione di merci e collegati direttamenitesercizio di vendita; non costituisce superfidievendita (ma
rientra nel calcolo della Su. o della Sa. ai fielldpplicazione dei parametri di zona) quella kbeiali destinati a
magazzini, depositi, lavorazioni, uffici, servigii¢nici, impianti tecnici e altri servizi per i duaon & previsto
l'accesso ai clienti, nonché gli spazi “avancagsa’thé non adibiti all'esposizione di merci.

SUPERFICIE LORDA (SI)
E’ costituita dalla somma delle superfici lorde tditi i piani dentro e fuori terra comprensive dauri
perimetrali e di quelli interni, esclusi i balcaggettanti e le terrazze scoperte.

SUPERFICIE COPERTA (Sq)
E’ data dalla proiezione orizzontale dei fili esiedelle strutture e dei tamponamenti perimetradimpresi i
volumi aggettanti chiusi e i porticati di qualsidigio e corrisponde alla proiezione sul piano aitale della
sagoma dell’edificio definita al successivo punjo E

RAPPORTO DI COPERTURA (Q)
E il rapporto calcolato in percentuale Q = Sq/$8f = superficie fondiaria) riferito a tutte le ene edificate,
comprese le parti aggettanti chiuse, quelle interefo seminterrate e i porticati di qualsiasi tipo

SAGOMA DELL'EDIFICIO:
La sagoma di un edificio € la figura solida delatidt dalle varie superfici verticali, orizzontaliclinate e curve
che contengono le facce esterne dell’edificio stessmpresi i corpi aggettanti.
Sono esclusi i balconi aperti, nonché i corpi aggei che costituiscono un semplice motivo arctot@to, le
pensiline a shalzo, i cornicioni e gli spioventi.
La proiezione sul piano orizzontale della sagoeiléietiificio coincide con la sua superficie coperta

PIANO DI UN EDIFICIO
Piano di un edificio
Si definisce piano di un edificio lo spazio racanuo meno da pareti perimetrali, compreso tra diai,s
limitato rispettivamente dal pavimento (estradosled solaio inferiore o piano di calpestio) e daffido
(intradosso del solaio superiore). Il soffitto pu@sentarsi orizzontale, inclinato, curvo o misto.

Posizione del piano rispetto al terreno

Per definire la posizione di un piano rispettoeatdno circostante (fuori terra, seminterrato,riati®) si assume
la quota altimetrica di un suo elemento di rifeniee (pavimento o soffitto) rispetto alla quota deireno
circostante (cosi come risulta modificato in segalle opere di sistemazione), misurata sulla lideatacco
dell’edificio. In caso di terreni con pendenza onifie o con pendenze variabili lungo il perimetrd’edificio si
assumono rispettivamente la quota media o la medide medie. Nel caso di edifici le cui paretiipgtrali
risultino separate dal terreno mediante muri diegp® con interposta intercapedine (scannafossi@ygliezza
inferiore all’altezza dell'intercapedine, si corsid linea di stacco dell’edificio il limite superé della
intercapedine (bocca dello scannafosso).

Piano fuori terra o piano terra
Si definisce piano fuori terra il piano di un edidi il cui pavimento si trovi in ogni suo punto peetrale a una
quota uguale o superiore a quella del terreno stiacie cosi come risulta modificato anche in se@lle opere
di sistemazion¢vedi schemi grafici figura n° 1).

Piano seminterrato
Si definisce piano seminterrato il piano di un eilif che abbia il pavimento sotto la quota deldear ed il cui
soffitto si trovi in ogni suo punto perimetrale aauquota uguale o superiore a m.1,20 rispetto ragrie
circostante, misurata sulla linea di stacco delffeid, con esclusione di rampe e corselli necagsar 'accesso
carraio e/o pedonal@edi schemi grafici figura n° 2 e 3bis).

5



£.5) Piano interrato
Si definisce piano interrato il piano di un edificil cui soffitto nell’estradossai trovi in ogni suo punto
perimetrale ad una quota inferiore a m.1,20 rigpett terreno circostante, misurata sulla linea tdicso
dell’edificio, con esclusione di rampe e corsedicassari per I'accesso carraio e/o pedofvadi schemi grafici
figura n° 3 e 3bis).

f.6) Soppalco
S'intende la superficie ottenuta mediante l'intsizione parziale di una struttura orizzontale iro epazio
chiuso. La parte a soppalco non puo essere superibl/3 della superficie del pavimento del localeui viene
realizzata e non pud determinare spazi di altemfexiore a m. 2,10. Qualora tutta o parte dellaesiigie
sovrastante 0 sottostante sia utilizzata per craawe spazio chiuso, con esclusione del vano sdaiano
ottenuto & considerato a sé stante e dovra preseletacaratteristiche richieste dall'ubeedi schemi grafici
figura n° 4).

G) ALTEZZE

g.1) Altezza utile dei locali (HU: & data dall'altezza misurata da pavimento aitsmffNei locali aventi soffitti
inclinati ad una pendenza o curvi, I'altezza usiialetermina calcolando I'altezza media risultadaéle altezze
minima e massima della parte interessata. Neiilooal soffitti inclinati a piu pendenze o mistialezza utile si
determina calcolando I'altezza virtuale data dppato Vu/Su dove Vu ¢ il volume utile dello spaiiteressato
ed Su la relativa superficie utile (analogamenteastola I'altezza virtuale dei locali accessarijvedi schemi
grafici figura n° 8).

g.2) Altezza dei piani (Hp) € data dalla differenza fra la quota del pavimedit ciascun piano e la quota del
pavimento del piano sovrastante. Per l'ultimo piatedl’edificio si misura dal pavimento all'intrades del
soffitto o della copertura. In tale misura nonisné conto delle travi e delle capriate a vistaalQua la copertura
sia a falde inclinate o curve il calcolo dellaltazsi effettua come al punto precederfiedi schemi grafici
figura n° 8).

g.3) Altezza massima (Hm):L' altezza massima degli edifiginelle varie zone, & prevista dalle norme del®.Rd
€ misurata all'intradosstel soffittodell’'ultimo solaio abitabile o agibile. Tale alteze presa a monte e a valle e
in ogni punto del piano di posa dell’edificsistemato come da progetto. Nel caso di frontima¢i o con parti a
diverse altezze si considera 'altezza media o poatd Sono ammesse altezze magagiori solo per i vanitadib
extracorsa ascensori, montacarichi e vani tecnaildgiedi schemi grafici figure n° 9 e 10).

H) DEFINIZIONE DI DISTANZE E DI INDICE DI VISUALE LIBE RA (vedi anche schemi grafici figure n° 5,
6, 7 e 7his).
Le distanze si misurano su di un piano orizzordgartire dal perimetro della superficie copertfalebricato.

Eventuali elementi quali cornicioni, pensiline, @i e scale esterne aperte, con aggetto supeaxionel.50
devono sottostare al criterio della visuale libéMal caso di aggetto inferiore a m. 1,50 dovra ressepettata

una distanza minima da confini e strade di m. 3y@di oltre).

Elementi aggettanti chiusi (bow-window) e porticaBono soggetti al criterio della visuale liberas@no
considerati ai fini del calcolo della distanza deanfini di proprieta e di zona, dagli altri fablatce dai cigli
stradali.

h.1) Distanza dai confini di proprieta o di zona (D1) € la distanza minima intercorrente tra il fabaticed il
confine di proprieta o di zona; il Comune puo aiazare, direttamente con delibera di Giunta sdasatdi
proprieta comunale ovvero con il consenso dei ocamti negli altri casi, distanze inferiori a quefleescritte
dalle norme di P.R.G. dai confini di proprieta ezdna (fino alla costruzione in confine), sempre gkngano
rispettate le norme relative alle distanze fra ppdireestrate o dettate dal criterio di visualeelib nei confronti di
edifici finitimi esistenti o altre distanze minimiederogabili previste da norme specifiche; I'aceoriia
confinanti, che dovra essere fatto in forma di a@otrascriversi nei Pubblici Registri Immobiliacipstituisce
servitu per la proprieta concedente, che dovraapttosservare le corrette distanze prescrittaso di futura
edificazione.

h.2) Distanza tra edifici (D2): € la distanza minima intercorrente tra edifi@gpicienti.
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h.3)

h.4)

L)

M)

N)
n.1)

n.2)

0)

o.l

Distanza dai confine stradale (D.3)é la distanza minima intercorrente tra il fabaticed il confine stradale
come definito dal Nuovo Codice della strada.

Indice di visuale libera (Ivl): & il rapporto fra la distanza delle varie froaéil fabbricato dai confini di zona, di
proprieta, stradali e I'altezza delle fronti see§B/Hf).

In corrispondenza degli angoli del fabbricato, é@e di visuale libera, che non devono sovrappoetative ai
due fronti, si raccordano con linea retta.

Alla successiva lettera O) vengono riportate nopagicolari per I'applicazione dei distacchi elaelisuale
libera

DEFINIZIONE DI VOLUME
Volume Utile (Vu): definito come somma dei prodotti delle superfiili per le relative altezze utili.

Volume Lordo (VI): € il volume complessivo, misurato all’esterno ager pieno di tutte le parti costruite
fuori terra, dalla linea di stacco dell’edificio Idarreno circostante con riferimento alla confagione finale,
alla copertura compresa, escluso i balconi aggéttarpensiline, i cornicioni & terrazze scoperte.

Volume Totale (Vt) o Volume vuoto per pieno (Vpp):€ il volume complessivo, misurato vuoto per pisnb
filo esterno di tutte le parti costruite fuori enti® terra, dal piano di calpestio piu basso adjpectura compresa,
escluso i balconi aggettanti, le pensiline, i coiomi e le terrazze scoperte.

Volume tecnico: é il volume costituito da locali o parti di localestinati esclusivamente all'alloggiamento di
apparecchiature e impianti quali canalizzazioni leeclimatizzazione e il riscaldamento, canne fumar di
esalazione in genere, intercapedini per isolamewatatrosoffittature e simili.

DEFINIZIONE DI PARAMETRI URBANISTICI
Sono definiti dalle Norme di attuazione del P.R.G.

DEFINIZIONI PER INTERVENTI IN ZONA AGRICOLA
Sono definite dalle Norme di attuazione del P.R.G.

ALTRE DEFINIZIONI

Superficie permeabile (Sp) E' rappresentata dalla superficie del lotto o cmhparto urbanistico che deve
essere mantenuta libera da qualsiasi tipo di pawimaéne e copertura, comprese le parti interrabe
impediscano alle acque meteoriche di raggiungeteralaente e direttamente il sottosuolo o i corsicqua
superficiali; nel caso dei grigliati “proteggipeétla superficie interessata va considerata al 90&b,caso di
autobloccanti aperti (grigliato) va considerat&@do.

Strutture e costruzioni temporanee sono considerate strutture e costruzioni tempeea(o stagionali) i
manufatti, facilmente rimovibili, che non comporapermanenti e sostanziali modificazioni dei luoghicui
vengono collocati, destinati a far fronte a esigetemporanee e contingenti. A titolo esemplifioatv riportano
le seguenti tipologie :

- verande e strutture assimilabili realizzate clementi facilmente rimovibili, per ampliamenti estiestagionali
di esercizi pubblici;

- tende, padiglioni e strutture similari per mastézioni, mostre, fiere e mercati occasionali Endtata durata;

- tunnel, ricoveri e tettoie realizzate con stridtdacilmente rimovibili a carattere precario peartgolari
esigenze contingenti e temporanee di attivita prtoay

- strutture temporanee geodetiche o pressostatiot@vibili per la copertura invernale di impianpartivi a
raso;

- chioschi prowvisori per la vendita di prodottagionali; serre mobili; teli, membrane e simili.

Le strutture temporanee come sopra definite sorgplaeentate al successivo art. 60. Salvo diversa
specificazione del PRG non rientrano nel calcoltadgu. e/o della Sa.

NORME PARTICOLARI PER L'APPLICAZIONE DEI DISTACCHI E DELLA VISUALE LIBERA
(vedi anche schemi grafici figure #° € 7bi3.
Agli effetti dell'applicazione dei parametri edildi distanza e di visuale libera di cui alla préeete lettera H),
valgono le seguenti disposizioni:

Distanze dai confini di proprieta
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le distanze minime dai confini di proprieta stibidalle norme di zona del P.R.G. possono essdoée solo in

presenza di un accordo sottoscritto dagli intetessadepositato in Comune insieme agli altri docotne
necessari per la richiesta del Permesso di costraire preveda I'impegno della parte concedentspattare,

nella futura edificazione, il maggior distacco #arite dallo spostamento ideale del confine a segistla

minor distanza tenuta dalla parte usufruente, @Agepossibilita di costruzione in aderenza; ati'atel ritiro del

Permesso di costruire e/o al momento della comaiuna dell'inizio dei lavori in caso di DIA l'acato dovra

essere prodotto in forma pubblica (atto da traecsi nei Pubblici Registri Immobiliari);

per edifici o parti di edifici emergenti dalteno non pit di ml 1,20 le distanze minime presexalle norme di
zona del P.R.G. possono essere ridotte fino a@fl 2,

quando sul confine di proprieta esiste un edifi@ ammessa la costruzione in aderenza nel wsgdettC.C. e
salvo diverso diritto acquisito dal confinante.

Distanze dai limiti di zona di P.R.G.:

Agli effetti dell'applicazione dei distacchi daniti di zona di P.R.G., sono considerati tali tjuehe delimitano
le zone omogenee classificate A, B, C, D, E, F dr&curando quindi le delimitazioni delle varigtepone
interne. Non si considera inoltre limite di zonadklimitazione fra zona omogenea B e zona omog€ndeedi
anche precedente punto h.1)

Per edifici o parti di edifici emergenti dal teno non pit di ml 1,20 vale quanto detto al preogzlpunto A.

Distanze dalle strade (norma valida all'interno deicentri edificati):

Per gli interventi su lotti edificati nei qualili gedifici esistenti sono situati a distanza dahfioe stradale
inferiore a quella prescritta nelle diverse zon® dR.G. e che sono stati legittimamente realizfatiistanza D,
e ulteriormente specificata come segue:

. Per gli ampliamenti e le sopraelevazioni, laatiga corrisponde all'applicazione dell'indice diuale libera
VL = 0,4 con una distanza minima pari a quella esistentmdqtia filo". La distanza esistente di cui sogra
quella dei corpo di fabbrica principale dell'edifiesistente con esclusione di sporgenze e riergrdnlimitate
dimensioni nonché di costruzioni accessorie quatiigati, tettoie, baracche, autorimesse e fabbritigervizio.
. Gli interventi di cui al presente punto sonoghteo ammessi qualora, non sussistano condiziopedcolo per
la viabilita in base alle situazioni specifiche ifemincroci, bivi, curve, cause particolari di seavssibilita, ecc.),
da valutarsi caso per caso.

Distanze fra edifici( vedi anche schemi grafici figure n° 7 e 7bis)
Tra pareti finestrate di edifici antistanti o tpareti finestrate prospettantisi di uno stessdicédli deve

intercorrere una distanza minima di ml 10,00.
Se le pareti si fronteggiano per oltre 12,00 ndiianza minima di 10,00 ml va maggiorata fino ggrangere il
valore pari all'altezza della parete piu alta.

Il criterio non si applica in caso di pareti ppetantisi parzialmente con tratti non finestratied caso di tratti di
pareti di uno stesso edificio prospettantisi péeted di rientranze nel fronte di profondita infeneé o uguale a ml

2,00.
Distanze inferiori possono essere ammesse in degeedisposizione di Piani Particolareggiati aati@re
planovolumetrico di dettaglio.

Casi particolari:

Le norme di cui ai precedenti punti relative aioraminimi di distanze e V.L., per quanto di cong&ta comunale e
fatta sempre salva una distanza minima dai confom inferiore a ml 3,00, possono essere deragateeguenti casi:

costruzione di manufatti quali cabine e centel@lettriche, del gas, dell'acqua e assimilabdi,cdstruirsi a
servizio di insediamenti gia esistenti, fatte cooue salve distanze maggiori derivanti dalle vigantme in

materia di inquinamento elettromagnetico;

silos, carriponte, gru, montacarichi, magazzimioaatizzati a struttura aperta e similari strgtar servizio di
attivita produttive;

manufatti complementari alla viabilita quali sappassi, sottopassi, rampe, scale, pensiline ecalbisosta e di
servizio e assimilabili;

allestimenti e strutture con funzione segnaleticmformativa, per la sicurezza pubblica e pegdatione dei
pubblici servizi, nonché opere indispensabili piniidella protezione civile;

opere indispensabili per 'adeguamento deglii@difsistenti a norme relative alla sicurezza, allavenzione
incendi, alla riduzione dei rischi ambientaéll'abbattimento delle barriere architettonichealgvaniascensore,
cavedi tecnologici, canne fumarie, di ventilazienaspirazione, volumi tecnici contenenti apparextahé ed
impianti tecnologici, barriere antirumore, nonclpi@ di adeguamento indispensabili per il raggiunegito, da



parte degli edifici esistenti, di prestazioni i&dte da altre norme di legge o da requisiti cdgasit presente
R.E,;

- costruzioni temporanee come precedentementaidefpunto N. n.2 del presente articolo);

- opere di arredo urbano;

- opere di arredo e di sistemazioni esterne qrallcti, pergolati, chioschi, gazebi, serre dadjiaw, pozzi, forni,
barbecue coperti, ricoveri per animali, tende piend autoportanti, muri di contenimento o di ajigo di
contatori e simili, e altri manufatti assimilaldgli superficie non superiore a mq 15,00 (vedi arstiezessivo art.
60).

E' ammessa I'edificazione fino a confine di mariuéatpubblica utilita o di interesse pubblico quedbine e centraline

elettriche, del gas, dell'acqua, del telefono gdnere di impianti tecnici e tecnologici di caregtpubblico a servizio

del territorio.

In tutti i casi la possibilita di ridurre le dista® minime previste dal P.R.G. e dal presente RoB.deve pregiudicare i

diritti di terzi, salvo specifiche disposizionildigge e/o prevalenti interessi di utilita pubblica.

Nel caso si tratti di strutture, manufatti o atvcaratterizzate da significative ricadute amiaikemt altri provvedimenti

normativi di tutela della salute, & comunque ristodl rispetto di eventuali prescrizioni espredal’ AUSL e/o ARPA.

TITOLO Il
TIPI DI INTERVENTO

Art. 3

Manutenzione ordinaria (A)

1. Gli interventi di manutenzione ordinaria son@kjwefiniti alla lettera A) dell’allegato alla R. n.. 31/2002.
Piu specificamente sono considerate di manutenz@dearia le opere, a carattere limitato episodétb
occasionale, necessarie per mantenere in efficiemzeedificio; tali sono, pertanto, i lavori di phlia,
riparazione rinnovamento, innovazione e sostituzidelle finiture degli edifici e quelli necessadi iategrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologicistsnti, quali:

a) in riferimento alle opere interne: tinteggiatupdttura, rifacimento degli intonaci, rifacimentsostituzione,
riparazione di pavimenti, rivestimenti, controstiffiapparecchi sanitari, impianti tecnici che niamplichino
costruzione, modifica o destinazione ex novo dalioger servizi igienici o tecnologici;

b) in riferimento alle opere esterne: pulitura,acimento totale o ripresa parziale di intonaci, itpta,
riparazione, sostituzione o tinteggiatura di isifissterni, recinzioni, manti di copertura (neladssostituzione
del manto di copertura si applica quanto dispok&ueacessivo art. 54 comma 2), pavimentazioni,stiveenti
esterni, impermeabilizzazioni, coibentazioni, geaitaglia muro, grondaie, pluviali, canne e comignol
cornicioni e cornici, zoccolatura, bancali, gradininghiere, inferriate, elementi tecnologici etéreenti
d’'arredo, purché senza alterazione delle carait#hés posizioni, materiali o tecnologie esistenti.

2. Gli interventi di manutenzione ordinaria non e@ottoposti a specifiche procedure abilitativemie restando
I'obbligo di richiedere l'autorizzazione per I'oqoazione temporanea di suolo pubblico, quando nadass
quanto specificato al successivo comma 4.

3. Agli interventi di manutenzione ordinaria su iwinili assoggettati al vincolo di cui al Dlgs. n./2Q04, si
applicano le disposizioni del medesimo Decretosetxessivi provvedimenti in materia.

4, Gli interventi di manutenzione ordinaria su gyaenti e finiture esterne e su marciapiedi e pamtazione dei
cortili degli immobili compresi nella zona territale omogenea A 0 comunque assoggettati a vincolo
conservativo, sono sottoposti a preventiva verifieacompetente organo Comunale in ordine alletigaistiche
dei materiali e colori e debbono uniformarsi alledalita prescritte per il tipo di classificazionellakdificio
(restauro e risanamento conservativo, ecc..).

5. Per gli edifici artigianali ed industriali casfiscono interventi di manutenzione ordinaria ancfeelli che
riguardano opere di riparazione degli impianti tdogici.

Art. 4
Manutenzione straordinaria (B)
1. Gli interventi di manutenzione straordinariasapuielli definiti alla lettera B) dell'allegato alL.R n.. 31/2002.
2. Rientrano quindi in tale categoria le opere amiedifiche necessarie per rinnovare e sostituindi @ache

strutturali degli edifici nonché per realizzareietkgrare i servizi igienico sanitari e tecnologgempre che non
9



1.

2.

alterino i volumi e le superfici delle singole unitmmobiliari e non comportino modifiche delle deszioni
d'uso.

Gli interventi di manutenzione straordinaria @ogottoposti a Denuncia di Inizio Attivita con $eguenti
precisazioni:

Nel caso di immobili vincolati e notificati o tutl per legge € richiesto il rispetto delle proaedpreviste dal

D.Lgs. 42/2004 e s.m..

Nel caso di immobili ricadenti nelle aree tutelatr legge dal citato D. Lgs., qualora l'interventomporti
alterazione dello stato dei luoghi e dell'aspetteriore degli edifici, & richiesta la preventautorizzazione
paesaggistica (vedi anche successivo art. 31);

Art. 5
Restauro scientifico (C)

Gli interventi di restauro scientifico sono dueéfiniti alla lettera C) dell’'allegato alla L.R.. 31/2002.

Il tipo di intervento comprende:
il restauro degli aspetti architettonici o il ligtino delle parti alterate, cioe il restauro orispno dei fronti
interni ed esterni, il restauro o il ripristino diegmbienti interni, la ricostruzione filologica garti dell'edificio
eventualmente crollate o demolite, la conservazionié ripristino dell'impianto distributivo orgargativo
originale, la conservazione o il ripristino degbiazi liberi, quali — tra gli altri- le corti, i Ighi, i piazzali, gli
orti, i giardini, i chiostri;
consolidamento, con sostituzione delle parti nauperabili senza modificare la posizione o la qudei
seguenti elementi strutturali: @) murature portaistiesterne che interne; b) solai e volte; clesh tetto, con
ripristino del manto di copertura originale;

I'eliminazione delle superfetazioni come parti ingrue all'impianto originario e agli ampliamentganici del
medesimo;
l'inserimento degli impianti tecnologici e igienisanitari essenziali.

Gli interventi di restauro scientifico sono sgibsti a Denuncia di Inizio Attivita con le segtigmecisazioni:

Nel caso di immobili vincolati e notificati o tutgl per legge é richiesto il rispetto delle proaedpreviste dal
D.Lgs. 42/2004 (preventivo n.o. della competentpriBtendenza).

Per immobili sottoposti a vincolo di tutela dala®RG, in caso di inoltro di D.I.A. & richiestopiteventivo
rilascio di parere da parte degli uffici comunateposti (Commissione per la qualita architettorgcd

paesaggio).

Art. 6
Restauro e risanamento conservativo (D)

Gli interventi di restauro e risanamento congtve sono quelli definiti alla lettera D) dell'aljato alla L.R. n..
31/2002.

Sono da includere in tale definizione gli intamti rivolti a conservare I'organismo edilizio e askicurare la
funzionalita mediante un insieme sistematico direpehe, nel rispetto degli elementi tipologici, rfali e

strutturali dell'organismo stesso, ne consentonsetimEzioni d'uso con essi compatibili. Tali intamtie
comprendono il consolidamento, il ripristino e ithmovo degli elementi costitutivi dell'edificiojndserimento
degli elementi accessori e degli impianti richiekdlle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli edathestranei
all'organismo edilizio.

Gli interventi di restauro e risanamento covavo sono sottoposti a Denuncia di Inizio Attdvi con le
seguenti precisazioni:

Nel caso di immobili vincolati e notificati o tutgl per legge € richiesto il rispetto delle proaedpreviste dal
D.Lgs. 42/2004 (preventivo n.o. della competentpriBtendenza).
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e Per immobili sottoposti a vincolo di tutela dal®®RG, in caso di inoltro di D.I.A. & richiestopiteventivo
rilascio di parere da parte degli uffici comunateposti (Commissione per la qualita architettorgcd
paesaggio).

Art. 7
Ripristino tipologico (E)

1. Gli interventi di ripristino tipologico sono qlialefiniti alla lettera E) dell'allegato alla L.Rn.. 31/2002.

2. Gli interventi riguardano le unita edilizie fatenti o parzialmente demolite di cui & possitgigerire adeguata
documentazione della loro organizzazione tipologigginaria individuabile anche in altre unita edé dello
stesso periodo storico e della stessa area cwtural

3. Il tipo di intervento prevede: a) il ripristindei collegamenti verticali ed orizzontali collettiguali androni,

blocchi scale, portici; b) il ripristino e il mamtenento della forma, dimensioni e dei rapporti tirdta edilizie
preesistenti ed aree scoperte quali corti, chios}ril ripristino di tutti gli elementi costituti del tipo edilizio,
quali partitura delle finestre, ubicazione deglireénti principali e particolari elementi di finitur

4, Gli interventi di ripristino tipologico son@toposti a Denuncia di Inizio Attivita con le septi precisazioni:

* Nel caso di immobili vincolati e notificati o tutel per legge € richiesto il rispetto delle proaedpreviste dal
D.Lgs. 42/2004 (preventivo n.o. della competentpriBtendenza).

e Per immobili sottoposti a vincolo di tutela dal®®RG, in caso di inoltro di D.I.A. & richiestopiteventivo
rilascio di parere da parte degli uffici comunateposti (Commissione per la qualita architettorgcd
paesaggio).

Il ripristino delle murature portanti dovra amie nel rispetto delle tipologie tradizionali, tfasalvi i

o

provvedimenti legati al rispetto delle normativanateria antisismica vigenti.

Art. 8
Ristrutturazione edilizia (F)

1. Gli interventi di ristrutturazione edilizia sonaelli definiti alla lettera E) dell'allegato allaR. n. 31/2002.

2. Sono quelli rivolti a trasformare gli organisedlilizi mediante un insieme sistematico di opere pbssono
portare ad un organismo edilizio in tutto o in padiverso dal precedente e comprendono il ripostinla
sostituzione di alcuni elementi costitutivi delifdo, I'eliminazione, l'inserimento e la modificdi nuovi
elementi ed impianti, nonché la realizzazione dur® tecnici necessari per l'installazione o laismne di
impianti tecnologici. Nell'ambito degli interventi ristrutturazione edilizia sono compresi ancheellju
consistenti nella demolizione e successiva ricagine di un fabbricato identico, quanto a sagonwdynii e
area di sedime, a quello preesistente, fatte dalgele innovazioni necessarie per I'adeguamefdamalmativa
antisismica e per l'installazione di impianti telagici.

3. Gli interventi di  ristrutturazione edilizia sono sottoposti a Denuncia di Inizio Attivita cén seguenti
precisazioni:

» Nel caso di immobili vincolati e notificati o tutgl per legge € richiesto il rispetto delle proaedpreviste dal
D.Lgs. 42/2004 o successivi provvedimenti in matépreventivo n.o. della competente Soprintendenza)

Art. 9
Nuova costruzione (G)

1. Gli interventi di “nuova costruzione” sono dudkfiniti alla lettera G) dell’'allegato alla L.Rn.. 31/2002. Essi
riguardano le opere di trasformazione ediliziarleanistica del territorio non rientranti nelle qgee definite
agli articoli precedenti. Sono comunque da consicketali:

* G.1) la costruzione di manufatti edilizi fuori taro interrati, ovvero I'ampliamento di quelli esigi all'esterno
della sagoma esistente, fermo restando per ghvieitéi pertinenziali quanto previsto al succesguato G.6;

 G.2) dliinterventi di urbanizzazione primariaecondaria realizzati da soggetti diversi dal Cognun

* G.3) larealizzazione di infrastrutture ed impiaatiche per pubblici servizi, che comporti la toasfazione in
via permanente di suolo inedificato;
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G.4) linstallazione di torri e tralicci per impitnradio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i s&i di
telecomunicazione da realizzare sul suolo;

G.5) linstallazione di manufatti leggeri, ancheefpbbricati, e di strutture di qualsiasi generee &ano
utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro opplwcome depositi, magazzini e simili, e che noncidiretti
a soddisfare esigenze meramente temporanee;

G.6) gli interventi pertinenziali che le norme tetre degli strumenti urbanistici, in relazione atmizzazione
e al pregio ambientale e paesaggistico delle gredificano come interventi di nuova costruzioneyeyo che
comunque comportano la realizzazione di un voluapesore al 20% del volume dell'edificio principale
G.7) la realizzazione di depositi di merci o di erali, la realizzazione di impianti per attivitaoputtive
all'aperto ove comportino l'esecuzione di lavori consegua la trasformazione permanente del suolo
inedificato.

Gli interventi di nuova costruzione sono aptisti alla procedura del Permesso di costruire.

Art. 10
Ristrutturazione Urbanistica (H)

Gli interventi di ristrutturazione urbanistican® quelli definiti alla lettera H) dell’allegatdlaL.R.. N. 31/2002
e sono rivolti a sostituire l'esistente tessutoani$tico-edilizio con altro diverso, mediante ursiéme
sistematico di interventi edilizi, anche con la dificazione del disegno dei lotti, degli isolatidella rete
stradale.

Art. 11
Demolizione (1)

Gli interventi di demolizione sono quelli definalla lettera I) dell’allegato alla L.R.. N. 2D02.

Gli interventi di demolizione sono specificdtliaterno di due sottocategorie:

1.1) demolizione senza ricostruzione nel casopdrti incongrue quali superfetazioni e corpi dilfeba
incompatibili con la struttura dellinsediamentovero nel caso di manufatti e/o edifici da elimingrer il
recupero ad altro uso dell'area di sedime; la ldemnolizione concorre all'opera di risanamento fonzie e
formale delle aree destinate a verde privato e@eveubblico e pertanto l'intervento comporta aidémolizione
degli elementi incongrui, sia la esecuzione defiere esterne di risanamento, previo ottenimentgucritto
titolo abilitativo;

1.2) demolizione con ricostruzione, quando l'ivemto prevede la ricostruzione di un nuovo manafatt
edilizio, nel qual caso l'intervento € da ricondarsno dei casi precedenti (art. 8 o art. 9).

Art. 12
Recupero e risanamento delle aree libere (L)

Gli interventi di recupero e risanamento delleealibere sono quelli definiti alla lettera L)litdlegato alla
L.R.. N. 31/2002.

Detti interventi concorrono all'opera di risarento funzionale e formale delle aree stessepdl dii intervento
prevede l'eliminazione di opere incongrue esistentla esecuzione di opere capaci di concorrere alla
riorganizzazione funzionale e formale delle areegli spazi liberi.

Art. 13
Sistemazione dei terreni e movimentazione di teiv)

Si definiscono sistemazione dei terreni e movitagone di terra le rilevanti modificazioni perneati della
morfologia del suolo non direttamente collegateatitvita colturali agricole, che non riguardinodaltivazione
di cave e torbiere o estranee allattivita edibciat, quali gli scavi, i livellamenti, i riporti diterreno, gli
sbancamenti (lettera M dell’allegato alla L.R. 81/2002).

Si intende per rilevante modificazione un inggmo che interessi un'area di superficie supedarg 100 ovvero
che comporti una movimentazione di un volume diemate superiore a 20 mc.

Art. 14
Mutamento della destinazione d’'uso (N)
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Si definisce mutamento della destinazione dlasmodifica dell'uso in atto nell'immobile (ovvellgpassaggio
da uno ad un altro degli usi classificati dal P.Rs€&ondo la tabella riportata al comma 7°).

Gli interventi di mutamento della destimam d’'uso possono essere con 0 senza opere.

Fatto salvo quanto previsto al successivo 5°eamil mutamento di destinazione d'uso senza opanéorme
alle previsioni di PRG e non connesso a intervéntrasformazione dellimmobile & soggetto a deuli
inizio attivita.

Fatto ancora salvo quanto previsto al succe&sivmmma, il mutamento di destinazione d'usoauere €
soggetto al titolo abilitativo previsto per l'intento edilizio al quale € connesso, secondo quprevisto ai
successivi artt.22 e 28

Non costituisce mutamento d'uso ed e attuawydibente il cambio d'uso in atto nell'unitd immiaod entro il
limite del 30% della superficie utile dell’'unitdessa e comunque compreso entro una superficie aig3MNon
costituisce inoltre mutamento d'uso la destinazidnearte degli edifici dell'azienda agricola a stijzie di
vendita diretta al dettaglio dei prodotti dellirepa stessa, purché contenuta entro il limite déb 2izlla
superficie totale degli immobili e comunque entrbniite di 250 mg. Tale attivita di vendita puosese altresi
attuata in strutture precarie o amovibili previteatmento di nullaosta amministrativo.

La destinazione d'uso in atto nell'immobile #'meaita immobiliare & quella stabilita dal tito&bilitativo che ne
ha prevista la costruzione o dall'ultimo intervelggittimato o, in assenza o indeterminatezza itlbt dalla
classificazione catastale attribuita in sede dnpraccatastamento ovvero da altri documenti praébant

Le destinazioni d'uso sono cosi classifica@ggnmppate dal PRG:



FUNZIONI

SOTTOFUNZIONI

CODICE DEST. D'US(

a) FUNZIONE ABITATIVA a.l abitazioni di ogni tipo A.1/A9
a.2 autorimesse C.6

b) FUNZIONI TERZIARIE b.1 funzioni direz., finanz., assicurative
Istituti di credito, cambio, assicurazione D.5
b.2 funzioni commerciali
Pubblici esercizi e mostre Cc.1
Esercizi di vendita di vicinato alimentari C.1.1A (M
Esercizi di vendita di vicinato non alimentari C.1.1B (*
Medio-piccole strutture di vendita alimentari C.12.A (%
Medio-piccole strutture di vendita non alimentari C.1.2B (»
Medio-grandi strutture di vendita alimentari C.13A(
Medio-grandi strutture di vendita non alimentari C.1.3.B(*
Laboratori per arti e mestieri, compreso attivitadut
tive manifatturiere solo se laboratoriali C.3
Magazzini e depositi c.2

b.3 funzioni di servizio

uffici e studi privati ivi compresi i circoli e lassocia

zioni culturali e ricreative private A.10
collegi, convitti, case di riposo, conventi e simil B.1
case di cura ed ospedali di enti di diritto pubiblic B.2
prigioni e simili B.3
uffici pubblici B.4
scuole e laboratori scientifici B.5
biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accademi B.6
attivita sportive di enti operanti senza fine dirl C.4
teatri, cinema, sale concerti e spettacoli D.3
case di cura e ospedali di enti non di diritto didab  D.4
attivita sportive di enti operanti con fine di locr D.6
stazioni per servizi di trasporto E.1
costruzioni ed attrezz. per speciali esigenze pcidl E.3, E.4
attivita di culto E.7
fabbricati e costruzioni cimiteriali E.8
impianti sportivi a raso G.1
impianti sportivi per la balneazione G.2
parchi e giardini pubblici G4
bacini per pesca sportiva e nautica G.7.a
discariche di rifiuti G.11
¢) FUNZIONI PRODUTTIVE c.1 attivita produttive di tipo manifatturiero
(escluse quelle di tipo b.2 - C.3)
opifici D.1
fabbricati per speciali esigenze industriali D.7
depositi a cielo aperto G.8
cave e miniere a cielo aperto G.9
lagoni accumulo reflui industriali G.10.a
c.2 allevamenti zootecnici intensivi
di bovini F.7
di suini F.8
zootecnia minore F.9
lagoni di accumulo reflui zootecnici G.10.b
c.3 attivita di tipo agroindustriale
conservazione e trasformazione prodotti agricdlitifmb
non aziendale o interaziendale) F.10
d)FUNZIONI AGRICOLE d.1 abitazioni rurali F.1
o connesse al loro dired.2 localidi servizio rustico F.2
svolgimento a livello aziendaled.3 allevamenti zootecnici aziendali o interazierali-
interaziendale di bovini F.3
zootecnia minore F.4
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di suini per esclusivo autoconsumo aziendale F.5

di suini non per esclusivo autoconsumo F.6
depurazione reflui zootecnici e lagoni per allevati
aziendali o interaziendali F.12
bacini per itticoltura G.7.b

d.4 altre funzioni
spacci e punti vendita per produzioni aziend. erae. F.14

attivita agrituristiche F.16
d.5 impianti speciali
serre intensive F.11

strutture a servizio della meccanizzazione agricola F.15

e)FUNZIONI ALBERGHIERE e.1 funzioni ricettive fisse
e per il soggiorno temporaneo alberghi, pensioni, motels, case albergo, locarsleéi D.2

e.2 funzioni ricettive temporanee
campeggi, aree attrezzate per roulottes e simili G.3

Insediamenti commerciali di rilevanza comunale:

esercizi di vendita di vicinato alimentari C.1.1A superficie di vendita max mq 250
esercizi di vendita di vicin. non aliment. C.1.1B superficie di vendita max mq 250
medio-piccole strutt. vendita alimentari C.1.2A pefficie di vendita da 251 a 1.500
medio-piccole strutt. vendita non aliment. C.1.2B superficie di vendita da 251 a 1.500
medio-grandi strutt. vendita alimentari C.1.3A adizie di venditada  1.501 a 2.500
medio-grandi strutt. vendita non aliment. C.1.3B upeficie di venditada  1.501 a 2.500

Insediamenti commerciali di rilevanza sovracomuigate 53 P.T.C.P.):

grandi strutture di vendita di prodotti alimentarmisti di livello superiore, con almeno 4.500 rdgsuperficie
di vendita; C.1.4A

grandi strutture di vendita di prodotti non alimemndi livello superiore, con almeno 10.000 mqgsdperficie di
vendita; C.1.4B

centri commerciali di attrazione di livello supesgC.1.5

aree commerciali integrate di livello superioresfagli oltre 5 ettari di superficie territorial€)1.6

In caso di destinazioni d'uso non riferibilinmodo specifico alla classificazione riportata admema 7 si
procedera per analogia.

Art. 15
Ampliamento e/o sopraelevazione
Recupero abitativo dei sottotetti

Si definiscono tali gli interventi su edificsistenti che determinano un’addizione planimetacaltimetrica
all'esterno della sagoma esistente e che rienmmagb interventi di nuova costruzione definiti aepedente art.
9. Secondo le prescrizioni delle varie zone di 8.RArt. 90 D.P.R. 380/01: la sopraelevazione éseatita ai

sensi del comma I° dell’Art. 90 del D.P.R. 06.06121380 e sono certificate secondo le modalita gutocali

dell'autorizzazione preventiva di cui all’Art. 3@l L.R. 31/02)

Gli interventi possono comportare o nodatestuale trasformazione delle parti esistenti.

Non costituiscono ampliamento o sopraelevazigli interventi necessari per l'isolamento teordell'involucro
esterno (rivestimento a “cappotto”, a parete vatgtilo similare) o per la realizzazione di cannedtene di
esalazione e similari esterne ovvero per la creazi cordoli strettamente necessari per adeguastentturali
alle norme antisismiche vigenti, sempre che gBsiteiano contenuti in una maggiorazione dellzattesistente
non superiore a cm 25.

Sono interventi di recupero abitativo dei sottot@itisensi della L.R. n. 11/1998, quelli finalizzatrecuperare e
riutilizzare ad uso abitativo, negli edifici residgali, i sottotetti preesistenti alla data del®B81998 e non gia
utilizzati come abitazioni e sempre che cio non porti alcuna modificazione delle altezze, delleérdi colmo

e di gronda, nonché delle linee di pendenza deltefdel tetto, fatto salvo quanto previsto al pdente comma
3.
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5. Nei sopraddetti interventi € richiestaspetto delle seguenti condizioni:
» altezza media interna 2,40 per locali di abitazia®@0 per locali di servizio (corridoi, disimpegtiagni,
ripostigli).
e rapporto illuminante minimo 1/16 anche con apertaréalda; il locale soggiorno dovra comunque avana
finestra sulla parete esterna, sempre che norstassivincoli tipologici che ne impediscano I'apeat
e parcheggi di pertinenza come da prescrizioni di RR@Gla zona in cui ricade l'intervento.

Art. 16
Intervento relativo all'arredo urbano e alle opeminori (O)

1. Si definiscono “Interventi relativi all'arredohano e alle opere minori” i seguenti interventi:
» cartelloni, insegne e altri indicatori pubblicitari
» vetrinette, attrezzature per l'illuminazione degpazi pubblici;
» lapidi e cippi commemorativi;
» pensiline, cabine di pubblici servizi, chioschijoade e attrezzature assimilabili;
* manufatti esterni ed opere nel sottosuolo al serdelle reti;
* recinzioni;
» tende pensili o sulle fronti esterne degli edifici;
e manufatti per accessi pedonali e carrai, pavimémaesterne;
« arredi esterni (tralicci, pergolati scoperti o ampertura permeabile, chioschi, gazebi, voliere,.g¢
» muri di separazione e contenimento e manufatteimege per la sistemazione delle aree esterne;
» sistemazione aree libere;
» installazione di manufatti temporanei e/o stagipasportabili;
» depositi di materiali a cielo aperto che non cortiportrasformazioni permanenti del suolo;
» edilizia funeraria;
» altre opere aventi rilevanza nel quadro urbano.

2. | suddetti interventi trovano dettagliata dedone e regolamentazione ai successivi &fite seggdel presente
Regolamento edilizio.

TITOLO Il
COMMISSIONE PER LA QUALITA' ARCHITETTONICA E IL PAE  SAGGIO

Art. 17
Definizione e compiti

1 La Commissione per la qualita architettonicapaiésaggio (CQAP) é l'organo consultivo del Cormalesettore
edilizio ed urbanistico, alla quale spetta I'emémaz di pareri, obbligatori € non vincolanti, amifidel rilascio
dei provvedimenti comunali in materia di beni paggstici, interventi di risanamento conservativoestauro e
di abbattimento delle barriere architettonichedifiel aventi valore storico architettonico. Illqgme dovra essere
espresso tenendo conto di quanto contenuto nelfdactra il Ministero per i beni e le attivita audéli, la
Regione Emilia Romagna e le associazioni dellerarnie locali Emilia Romagna, pubblicato sul BURLG1
del 27/10/2003 e relativa circolare.

2 La C.Q.A.P. esprime inoltre il proprio parere seguenti interventi :

* nuove costruzioni di interi edifici ricadenti fuodiel perimetro del territorio urbanizzato e di onsistenza
superiore a 900 mc;

e restauro scientifico, restauro e risanamento ceasgo, ripristino tipologico;

« strumenti urbanistici generali e loro varianti nako sia richiesto da norme di legge;

« strumenti attuativi del P.R.GPiani Particolareggiati, Piani per insediamentdurttivi, Piani di recupero,
P.E.E.P.) nei limiti previsti da norme di legge;

* Regolamento Edilizio e sue modificazioni;

* Interventi soggetti al rilascio della autorizzazqraesaggistica ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004;

* casi particolari di qualsiasi tipo di interventcorncompreso nei capoversi precedenti, che a discrezel
Responsabile del Settore necessitino di un paralfigato in ordine agli aspetti paesaggistico-g&ntali.

3 La C.Q.A.P. esprime il proprio parere in ordiigdi aspetti compositivi e architettonici degli inkenti ed al loro
inserimento nel contesto urbano, paesaggisticol@emtale. A tale scopo, all'atto dell'insediametddC.Q.A.P.
redige un apposito documento guida sui principiué @iteri compositivi e formali di riferimento per
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10.

lemanazione dei pareri sulla base delle indicazeorprescrizioni contenute in eventuali Piani, Rttigo
Programmi comunali riguardanti il colore, il verdeyredo urbano, la riqualificazione urbana, pggssica e
ambientale ed altri aspetti simili, oltre che daqgto contenuto in materia nel successivo art. 60.

Art. 18
Composizione e nomina

La CQAP e nominatdalla Giunta Comunalanche in forma congiunta ed & composta da tedaticiprma
esterni alle Amministrazioni comunali, che preseotaina elevata competenza e specializzazione, @ukie
formata:

- Presidente: persona nomindg Sindacm su proposta dei Sindaci dei tre Comnal caso di nomina in forma
congiunta;

- Quattro tecnici che presentino i requisiti di alpresente comma.

Non possono far parte della Commissione peuddita architettonica e il paesaggio i rappresdntirOrgani o
Istituzioni ai quali per legge € demandato un pagecifico ed autonomo sulla materia, salvo quedicati
all'art. 11 della L. n. 247/1974, relativa ai praxgrmi di edilizia residenziale.

La C.Q.A.P. dura in carica fino alla scadenziandendatodell' Amministrazione Comunale che I' ha nhominata,
fatte salve diverse decisioni della Giunta (o Géyr€omunale ed i suoi componenti possono essefferoweti
consecutivamente una sola volta.

| membri che senza giustificato motivo scritittéd pervenire al Presidente della Commissione paotecipano a
tre sedute consecutive, decadono dalla carica.

La CQAP é convocata dal Presidente con avvisticsmviato ai componenti almeno 7 giorni primalld data
fissata per la riunione, contenente I'elenco datjlida esaminare.

La CQAP si riunisce presso la sede del Comurdachonvoca, di norma con cadenza bimestrale.

Svolge le funzioni di Segretario della CQAP,z®diritto di voto, un funzionario nominato daldpensabile del
competente Settore del Comune.

Possono essere presenti ai lavori della Comomsgber la qualita architettonica e il paesaggézmici comunali
che hanno curato l'istruttoria dei progetti o dexti da valutare.

La C.Q.A.P. puo richiedere, qualora lo ritengeassario per una migliore comprensione del progeta
presenza del progettista per l'illustrazione dsttelte progettuali, cosi come il progettista pare frichiesta di
partecipare alla seduta della C.Q.A.P. per illustibprogetto.

In entrambi i casi di cui al precedente comnia presenza del progettista in Commissione samgalia allo
stretto tempo necessario per lllustrazione.

Art. 19
Funzionamento

Le riunioni della C.Q.A.P. sono valide in primanvocazione se interviene la meta piu uno dei corepti, fra i
quali deve esservi il Presidente ed in seconda aamione, fissata a non meno di un'ora dalla prisea,
intervengono almeno 3 membri fra i quali il Presige La validita deve essere verificata al mometitogni
votazione.

L'ordine del giorno della riunione contiene éutle pratiche trasmesse dai responsabili del phoesdo,
secondo l'ordine di presentazione. | pareri sugettd posti all'ordine del giorno debbono essengressi entro i
termini stabiliti per legge.

La Commissione per la qualita architettonich gaesaggio esprime il parere secondo i critegudiall'art. 17
comma 3°, vale a diren ordine agli aspetti compositivi e architettondggli interventi ed al loro inserimento
nel contesto urbano, paesaggistico e ambiental@ttal dell'insediamento, la C.Q.A.P. redige un asifp
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documento guida sui principi e sui criteri compiesie formali di riferimento per I'emanazione deirpri sulla
base delle indicazioni e prescrizioni contenuteventuali Piani, Progetti o Programmi comunali aiglanti il
colore, il verde, l'arredo urbano, la riqualifiaazé urbana, paesaggistica e ambientale ed altttaspnili, oltre
che di quanto contenuto in materia nel successivé@.

| componenti della Commissione per la qualighéettonica e il paesaggio non possono presenalbesame e
alla valutazione dei progetti da essi elaborati lllesecuzione dei quali siano comunque interesdadi.
partecipazione al voto su un’opera edilizia costte per i membri della Commissione motivo di impatibilita
ad eseguire la progettazione, anche parziale edoutiga, la direzione lavori o I'esecuzione delkop
medesima. La trasgressione comporta la revoca dmbnoe della Commissione, fatti salvi eventuali
provvedimenti disciplinari di Ordini e Collegio @ppartenenza dell'iscritto che verranno informati

Delle adunanze della Commissione per la qualithitettonica e il paesaggio viene redatto apposirbale
firmato dal Presidente, dal Segretario e da alniecommissario, che riporta i pareri espressi s\gd@i progetti
posti all’'ordine del giorno. Il Segretario, inoltrappone sui disegni di progetto la dicitura: “Es@to nella
seduta del ........cccccvvveveeneeenn, dalla Cassione per la qualita architettonica e il paesalggompletata dalla
data e dalla vidimazione del Responsabile del Siexvi pareri della Commissione per la qualita &ettonica e
il paesaggio sono resi noti al pubblico mediantelytivazione all’Albo pretorio o all'Albo del Setwo in altro
modo anche informatizzato.

Art. 20
Documento guida sui principi e sui criteri composite formali di riferimento

La Commissione per la qualita architettonicd paesaggio all'inizio dell’attivita consultiva fawla, in un
documento denominato “Documento guida sui pringipui criteri compositivi e formali di riferimentof’ criteri
che adottera nella valutazione dei progetti sottipal suo esame, relativamente agli aspetti coitipiosd
architettonici e all'inserimento delle opere proagetnel contesto urbano, paesaggistico e amigenta

| criteri illustrati nel Documento guida non darxno costituire modifica al R.E., alle Norme duatione del
P.R.G. o ad altri strumenti vigenti e dovranno gmiocaso essere di tipo oggettivo e non costittiifatto regole
0 norme aggiuntive.

A solo fine indicativo si intende:

a)- per aspetto architettonicail risultato complessivo del progetto nei suapporti planovolumetrici,
determinato dagli elementi costitutivi dell'edificed accessori, compresi gli elementi di assettbad= in
stretto rapporto con il fabbricato, quali muri, sbamenti, riporti, recinzioni, nonché il risultatstetico
complessivo determinato dagli elementi del linguaggchitettonico proposto fra loro correlati (llmesuperfici,
massa, colore, proporzioni, materiali di finitupayticolari costruttivi, decorativi ed accessori);

b)- per aspetto compositivdl risultato finale complessivo che riassume té€mazione degli aspetti
funzionali, formali e architettonici;
C)- per inserimento delle opere progettate neltesio urbano, paesaggistico e ambienibfapporto con

cui l'opera progettata si pone nei confronti delleatteristiche ambientali principali esistentigrdo conto di un
significativo dintorno.

Il documento guida deve essere reso noto alljgehtei modi di legge. Dovra inoltre essere diffussieme agli
altri Atti e Documenti che stanno alla base deicpesi edilizi ed urbanistici (P.R.G., Regolamenthli&o,
ecc...).

Qualora le CQAP successive non adottasseroapriprdocumento guida, continuera a valere queimfilato
dalla precedente Commissione.
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PARTE SECONDA
NORME PROCEDURALI

TITOLO |
VALUTAZIONE PREVENTIVA

Art. 21
Definizione e procedure

Il valutazione preventiva € lo strumento comjukle si esprimono, su un progetto preliminareytaaioni in
merito all'ammissibilita dell'intervento in ordiag vincoli, categoria dell'intervento, indici urhstici ed edilizi e
destinazioni d'uso.

Il proprietario dellimmobile o chi abbia titolalla presentazione della DIA o al rilascio del iResso di
costruire, pud chiedere preliminarmente allo Splortenico per I'edilizia la valutazione preventida cui al

primo comma, allegando una relazione con proghttoassima dell'intervento predispostouhaprofessionista
abilitato. | contenuti della relazione e dello stlzedi massima dovranno evidenziare i principaliapaatri

progettuali in modo da consentire la valutazionertfine agli elementi riportati nel primo comma.

La relazione e il progetto di massima dovranedgnto contenere a titolo indicativo:
i dati relativi alla proprieta o a chi avente faol
i dati catastali relativi all'intervento
I'indicazione degli atti e degli elementi comprotrdm stato legittimato
lo stato di fatto in scala adeguata
i principali elementi progettuali: principali modihe interne ed esterne in caso di interventi esifitente,
sagoma o progetto di massima per le nuove coshiuttmme definite al precedente art. 9); distanae d
confini, dalle strade, dagli altri fabbricati; a=, volumetrie, superfici, destinazioni d'uso & ipi generale i
parametri edilizi ed urbanistici relativi all'intemto secondo quanto stabilito dalle norme di zai@a,piani
attuativi, dal R.E.

La valutazione preventiva € rilasciata dalloSgto unico per I'edilizia entro 45 giorni dallaggentazione della
domanda. Trascorso tale termine la valutazionegmtxa si intende rilasciata secondo quanto indicetlla
relazione presentata di cui al comma 2.

| contenuti della valutazione preventiva e dedlazione tacitamente assentita secondo quariiitstal comma
4, sono vincolanti al fine del rilascio del permesh costruire o del controllo della DIA, a condizé che il
progetto esecutivo sia elaborato in conformita ant indicato nella richiesta di valutazione preien essi
conservano validita per un anno, salvo che nomJiatggano modificazioni degli strumenti urbanistcidel
Regolamento edilizio che incidano sui contenuti eséahi.

Il rilascio della valutazione preventiva e suboato al pagamento di una somma forfetaria pesespstruttorie
da un minimo di 100,00 a un massimo di 1.000,00,ala aggiornarsi annualmente secondo l'indice IBTA

TITOLO Il
| TITOLI ABILITATIVI

Art. 22
Il permesso di costruire

Il Permesso di costruire costituisce titolo idiilvo ad eseguire gli interventi non eseguib#iriite la procedura
della DIA (vedi successivo art. 28) o per i quatin € richiesto alcun titolo (vedi successivo 3.

Nel caso di opere da effettuarsi in esecuzianaradinanze contingibili ed urgenti, emanate daiddico o dal
Responsabile del servizio ai sensi delle vigentim® di legge, non € richiesto il permesso di cagru
limitatamente alle opere ingiunte.

Il Permesso di costruire pud essere:

a) gratuito, nei casi previsti dalla legge;

b) oneroso (lI'importo relativo & calcolato in dadla normativa vigente alla data di presentazibelta
richiesta qualora corredata della documentazioeeigta e non soggetta a richiesta di integrazioseasziale);
C) convenzionato.



Art. 23
Soggetti aventi titolo a richiedere il permessocdistruire

Hanno titolo a richiedere Permesso di costruiliecui al precedente art. 22 i seguenti soggestilimiti del
proprio diritto e fatti comunque salvi i diritti dierzi:

a)il proprietario dellimmobile;

b)il superficiario nei limiti del contratto di stituzione del diritto di superficie;

c)I'enfiteuta nei limiti del contratto di enfitsi

d)l'usufruttuario e il titolare del diritto di ase di abitazione;

e)l'affittuario agrario (L.11/71) ed il concessamio di terre incolte (D.L. 279/44), limitatamerageniglioramenti
ai fabbricati rurali ed alla casa di abitazione nientranti negli interventi di cui al precedente §;

h)i titolari di diritti derivanti da provvedimeirutorizzativi, quali:

- il beneficiario dell'occupazione di urgenzaaednte causa da tale beneficiario;

- l'assegnatario di terre incolte;

i) le aziende erogatrici di pubblici servizi (ENE&IP, Aziende Municipalizzate, ecc..) anche qualosn siano
proprietarie delle aree sulle quali chiedono deiménire e nei limiti dei loro compiti istituzionall titolo deve
essere attestato dall'accordo preliminare traoppetario del suolo e l'azienda stessa, oppunendanpegno del
proprietario del suolo a vendere o ad assoggetblasservitu necessaria per l'intervento;

1) in luogo del titolare possono presentare doraand

- il delegato, procuratore 0 mandatario;

- il curatore fallimentare;

- il commissario giudiziale;

- l'aggiudicatario di vendita fallimentare.

In caso di mancata disponibilitd della docunmeintze attestante il titolo, potra essere preseratitosostitutivo
di notorieta accompagnato da copia di documentdeditita in corso di validita.

Art. 24
Richiesta e documentazione

La richiesta di Permesso di costruire deve esgmitrata allo Sportello unico per l'edilizia t@bente titolo,
sulla base di apposito modello predisposto dal Gemu

Alla domanda devono essere allegati, pena limigsibilita della stessa, gli elaborati tecniciiedbcumenti di
seguito indicativamente elencati, confezionatiamfato UNI A4, in duplice copia:
a)copia del documento comprovante il titolo chiicazione ai sensi dell'articolo precedente, corBfna
b)copia della valutazione preventiva, qualoraigsta;
c)estratti del P.R.G. e dell'eventuale Piano bidigco attuativo, con evidenziato I'immobile e/aréa di
intervento;
d)documentazione catastale costituita da esttatitappa in scala 1:2000/1:1000;
e)per gli interventi di nuova costruzione, congprgli ampliamenti e le sopraelevazioni: rilievongoleto dello
stato di fatto legittimato e con riportati gli e=tni dei relativi atti, compresa l'area di pertiregnin scala
adeguata, con l'indicazione dei limiti di propgéietielle quote planimetriche e altimetriche deleteo (riferite
alla quota stradale), dei fabbricati circostadi|le strade limitrofe all'area di intervento e leehlberature
esistenti; per gli interventi sull'esistente sotjgeefpermesso di costruire: rilievo quotato deléeti di immobile
soggetto all'intervento con le piante dei vari piateressati dalle opere stesse, in scala nomiaméea 1:100, con
I'indicazione delle destinazioni d'uso dei locdki prospetti, almeno due sezioni significativeedledreti dei
servizi esistenti;
f) documentazione fotografica relativa allo stdtdatto dell'area e/o dell'immobile su cui si imdie intervenire e
al suo intorno immediato. Le fotografie, ancheipib tdigitale, devono essere a colori, di formato inderiore a
15 x 10 cm. e montate su cartoncino A/4 con didls&se planimetria con i punti di ripresa;
g)elaborati grafici di progetto comprendenti:
gl) planimetria in scala 1:200 con individuazialetle soluzioni progettuali dell'area di interventella
quale sia rappresentata, nelle sue linee, dimensipote generali e di distanza, l'opera progettata
Dovranno essere indicati i parcheggi, le alberatuiteverde, le recinzioni, gli ingressi pedonatarabili
e quant'altro possa occorrere al fine di chiars@ueentemente i rapporti fra I'opera ed il sudtoastante,
sia esso pubblico che privato;
g2) prospetti in scala 1:100 dell'opera ed almene sezioni significative; almeno una delle copie
richieste dovra evidenziare le scelte dei mateirnigiegati e dei cromatismi risultanti;
g3) piante in scala 1:100 di tutti i piani delbvp, adeguatamente quotati con l'indicazione delterficie
utile netta e delle destinazioni d'uso dei singmdali nonché dei rapporti aero illuminanti. Pesdrivere
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le destinazioni dei locali € raccomandato 'usdediinzioni con riferimento alla normativa regiomah
materia di destinazione d'uso e con le categotastai;
g4) per interventi sull'esistente soggetti a Pesodi costruire piante, almeno due sezioni, prsge
scala 1:100, indicanti, con adeguati graficismiampiture, le demolizioni, (in giallo) le parti duava
costruzione (in rosso) e le parti da sostituireaa@dnsolidare;
g5) planimetria ed eventuali prospetti o seziarsdala 1:100 per indicare:
- reti e colonne montanti esterne per il traspdebgas e posizione dei contatori divisionali;
- rete elettrica esterna e posizione dei contatoiéi dispersori;
- rete idrica esterna (dal contatore dell'Azieddributrice ai contatori divisionali se postibatteria);
- tracciato delle reti di smaltimento delle actpignche e nere e le caratteristiche tecniche diedraa di
smaltimento;
- eventuale impianto di depurazione delle acqueediico industriali e nere;
- tracciato esterno per forniture varie (teleridamento, ecc.);
- impianti tecnologici esterni (centrali di tratianto aria, gruppi refrigeratori d'acqua, torri gpwaative,
ecc.) con indicazione dei livelli di potenza sonoda tutte le apparecchiature e della pressionerson
massima in prossimita delle pareti degli edificcostanti;
- posizionamento in pianta della centrale terreicalativi locali accessori;
- particolari costruttivi e ubicazione delle canfismarie per lo smaltimento dei prodotti della
combustione;
h)relazione tecnica che illustri I'intervento posto, la rispondenza dei dati di progetto allesprigioni riportate
nel R.E. e alle norme di attuazione del P.R.G.;
Nella relazione che accompagna il progetto devessere riportati i requisiti cogenti e raccomandatondo
quanto prescritto al successivo art. 68 del pres@sgolamento e schematizzati nella scheda tepnéchsposta
dal Comune;
i) dichiarazione di conformita su modello predistwodal Comune, firmata dal progettista o dai pttigje
(asseverazione), ciascuna per le proprie compet@ez gli effetti di cui all'art. 481 del Codicerrle, in ordine
agli strumenti urbanistici vigenti, alle norme dicigezza ed igienico-sanitarie, nonché alla valotez
preventiva ove acquisita;
I) progetti, redatti da professionisti abilitaper I'installazione, trasformazione ed ampliametggli impianti di
cui all'art. 1 della Legge 46/90, e relativi dectitattuazione, o dichiarazione sostitutiva doatt notorieta che
l'intervento non & soggetto a progettazione obtwigm | progetti devono essere redatti in confoanaill'art. 4,
comma 2°, del D.P.R. 447 del 6/12/91; ) detti pttigpotranno anche essere presentati al momehtiticedel
permesso di costruire, sempre che non comportirdifitioe al progetto edilizio d'intervento gia appato;
m) dichiarazione firmata dal progettista ai sedsil'art. 1 della legge n. 13/1989 e del relativwcrdto di
attuazione e successivi provvedimenti in materéarredata dagli elaborati grafici richiesti daleg@ie e dai
relativi decreti di attuazione;
n) modulo debitamente compilato per il calcolo dentributi di concessione (schema di convenzionatto
unilaterale d'obbligo nel caso di concessione comemata);
0) pareri USL/ARPA ove richiesti;
p) documentazione per la prevenzione incendirimbegesta;
g) documentazione inerente gli aspetti ambiedgydili interventi ove richiesta:
gl) domanda di autorizzazione allo scarico deitpua reflue ai sensi delle disposizioni vigentiRL7/83
e Dlgs. 152/99 e loro successive modificazionirgddrazioni);
g2) relazione geologica e/o geotecnica riguardentaratteristiche dei terreni interessati aktimento, ai
sensi del D.M. 11/3/1988 (vedi anche Circ. Min. RB. 218/24/3 del 9/1/1996;
g3) copia della domanda di autorizzazione allaisoan atmosfera ai sensi del D.P.R. 203/88 (s®so
previste nuove emissioni, 0 modifiche o trasferiten
g4) documentazione inerente la previsione di ingpatustico, con riferimento alle zone di appaneae
definite ai sensi degli artt. 2 e 6 del D.P.C.Mnarzo 1991 e art. 8 L. 447/1995 e L.R. 15/2001laive
criteri, ove richiesta;
r) per interventi in zona agricola el richiesta la seguente documentazione:
rl) planimetria con esatta delimitazione e retatuperficie dell'azienda agricola; (2 copie)
r2) relazione con descrizione del tipo di coltunaatto, del tipo di conduzione dell'azienda, della
consistenza dei fabbricati esistenti e delle nedatiestinazioni inerenti I'attivita; (2 copie)
r3) certificato attestante la qualifica di impréoce agricolo a titolo ai sensi della Legge n. 1
09/05/1975, art. 12, o dichiarazione di atto sostib di notorieta redatto secondo forme di leggezaso
di permesso di costruire gratuito;
r4) atto unilaterale d'obbligo di mantenimentolalalestinazione d'uso e vincolo di inedificabildai
suoli, compilato sulla base del modello fornito @almune e da registrarsi all'atto del ritiro delnpesso
di costruire,
s) scheda ISTAT debitamente compilata e firmata;
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t) eventuali altri provvedimenti abilitativi, auimrazioni, nulla-osta statali, regionali, comunaécc..,
prescritti;

u) convenzione tra i confinanti, nei casi richigsta registrarsi e trascriversi prima del ritird @ermesso di

costruire come atto pubblico.

3. Per le opere di urbanizzazione:

a) stato di fatto planimetrico ed altimetrico detbna con evidenziati:

- rilievo del verde,

- costruzioni e manufatti esistenti,

- elettrodotti, metanodotti, fognature e acquedotilative servitu,

- viabilita e toponomastica;

b) planimetria di progetto, in rapporto non infeg a 1:500, indicante strade e piazze debitamente
guotate, spazi di verde attrezzato, eventualizatilzioni in sotterraneo, gli spazi per i servidi,spazi
pubblici nonché gli spazi per sosta e parcheggio;

c) sezioni e profili generali, almeno in scalaD2debitamente quotati; sezioni in scala 1:10058
con l'indicazione delle caratteristiche di dettagiostruttivo

d) progetto esecutivo degli impianti tecnici cafidizione delle opere da realizzare e dell'allac@nto
alle reti dei pubblici servizi quali acquedotto,sdatto, fognatura e impianti di depurazione, ergergi
elettrica e rete telefonica

e) progetto dell'impianto di pubblica illuminaziqre®n ubicazione delle necessarie cabine

f) particolari costruttivi. in scala adeguata ai@itaglio dei materiali e modalita di posa in opera

g) relazione illustrativa delle caratteristicheregtazioni rese dai manufatti impiegati;

h) pareri rilasciati dai gestori dei servizi a r¢dERA, ENEL, TELECOM) e da altri Enti o Aziende
interessate (Consorzi, AUSL, ARPA, ecc..)

4. Gli elaborati sopraccitati devono essere piegatondo il formato UNI A4 (mm. 210 x 297) e dewon
contenere, in testata l'indicazione dell'interveatbubicazione, il titolo dell'elaborato, le gealda e la firma
dell'avente titolo ad intervenire, nonché la firmé timbro professionale del progettista o deigmttisti abilitati.
Nel caso di varianti deve inoltre essere indicatm chiarezza, negli elaborati grafici il numerd Bermesso di
costruire sul quale é richiesta la variante e thatp progressivo della variante stessa.

5. La richiesta di Permesso di costruire dovra ewette l'indicazione, nel caso di piu progettisél progettista
responsabile della intera opera e dei progettisdomici abilitati alle singole elaborazioni, rédat ai requisiti
previsti dalle prescrizioni tecniche del presenég®amento Edilizio.

6. Gli atti ed elaborati elencati ai commi preceteastituiscono riferimento generale per il prdatptd, che dovra
valutarne la necessita in ordine al tipo di intetee fatta comunque salva la possibilita di rictaesli
integrazione della documentazione di cui al suéeesst. 25.

7. La Regione, con proprio atto emanato ai senbiade 6 della L.R. n. 31/2002 potra indicare glaborati
progettuali necessari a corredo dei titoli abiliatnel qual caso le indicazioni della regione y@eanno su
quelle del presente articolo.

Art. 25
Procedure per il controllo della domanda e il rilei® del Permesso di costruire

1. A seguito della presentazione della domanda elimBsso di costruire, l'ufficio incaricato comuniaa
richiedente il nhominativo del responsabile del pdimento e rilascia apposita ricevuta con l'indimaz del
numero progressivo assegnato alla pratica.

2. Il responsabile del procedimento entro il tenperentorio di 15 gg. dalla presentazione dedlmahda pud
richiedere una sola volta documenti e atti intégragualora gli stessi non siano nella disponihilit
delllAmministrazione comunale ovvero non possarsemesautonomamente acquisiti dalla stessa. Laegthi
produce l'effetto dellinterruzione del terminecdi al successivo comma, che ricomincia a decodeta data
del completo ricevimento degli atti integrativi. @esi inutiimente 60 gg. dalla data di ricevimen® parte
dell'interessato della richiesta, la pratica vemréhiviata d'ufficio, salvo I'ottenimento di proeogichiesta con
motivazione prima della scadenza del termine meuesi

3. Entro 60 gg. dalla presentazione della domafadia salva I'eventuale interruzione di cui al caanpnecedente,
il responsabile del procedimento cura listrutt@a@uisendo i prescritti pareri dagli uffici comiind parere
della Commissione per la qualita architettonichpaesaggio nei casi in cui tale parere € prevgtescindendo
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comunque dallo stesso qualora non venga reso dntnedesimo termine di 60 giorni e richiedendo alle
Amministrazioni interessate il rilascio degli attiassenso necessari al rilascio del provvediméktquisiti tali
atti formula una proposta di provvedimento corradid una relazione.

Nel caso di inutile decorrenza del termine pétascio degli atti di assenso da parte di altreministrazioni, il
responsabile del procedimento convoca la conferdaisaervizi.

Qualora, anche a seguito del parere della Cosiwnis per la qualita architettonica e il paesagggempre nel
termine dei 60 giorni di cui al comma precedenti responsabile del procedimento ritenga di daskEedere
chiarimenti ovvero accerti la necessita di modestglifiche per I'adeguamento del progetto allaipis@

vigente, pud convocare l'interessato per un'audizid\l termine dell'audizione viene redatto apmosirbale
nel quale sono concordati tempi e modalita per fiwade il progetto originario. In tale caso il tama di

sessanta giorni resta sospeso fino alla presen@adiella documentazione concordata.

Il Permesso di costruire € rilasciato o negatioResponsabile dello Sportello unico per l'edilizentro 15 gg.
dalla proposta formulata dal responsabile del gulonento ovvero dalla conclusione della conferedea
servizi di cui al comma 4. Del provvedimento éadadmunicazione all'interessato a mezzo di natiffmche
con raccomandata con A.R..

Decorso inutilmente il termine per il rilascieldPermesso di costruire la domanda si intendelacs@mpre che
risulti completa della documentazione richiesta.

Dell'avvenuto rilascio € data notizia all'Albeefrio. Gli estremi del Permesso devono essermtéf nel
cartello da esporre in cantiere.

Le determinazioni conclusive del Responsabilodgportello unico non conformi, anche in paié parere
della C.Q.A.P., sono immediatamente comunicate iatle8o per l'eventuale esercizio, entro il termine
perentorio di 30 giorni, del potere di cui all'@4 della L.R. n. 31/2002 (annullamento o modifieh permesso

di costruire).

Art. 26
Caratteristiche ed efficacia del Permesso di cos&u

Il Permesso di costruire deve contenere:
a) gli estremi della richiesta e del Permesso naues
b) le generalita ed il codice fiscale del titolded permesso di costruire;
¢) la descrizione sommaria delle opere;
d) [l'ubicazione e l'identificazione catastale @alhobile oggetto dell'intervento;
e) gli estremi di approvazione dell'eventuale stota urbanistico attuativo al quale il Permesso di
costruire & subordinato;
f) gli estremi delle deliberazioni del Consiglio Bonale di determinazione dell'entita e delle madaali
di pagamento del contributo di concessione;
g) gli estremi delle autorizzazioni di competenzamani esterni al Comune necessarie richiamaado |
eventuali condizioni o prescrizioni imposte da tatjani;
h) la data e I'esito del parere, laddove ridbiedella C.Q.A.P.;
i) itermini entro i quali devono avere inizodevono essere ultimati i lavori: il termine perizio non
puo essere superiore a un anno dal rilascio d#otijuello di ultimazione non pud superare i tnmia
dalla data del rilasciosu richiesta presentata anteriormente alla scadentzambi i termini possono
essere prorogati per una sola volta, con provvedioneotivato, per fatti estranei alla volonta diblare
del permesso; decorsi tali termini il permessaadedli diritto per la parte non eseguita;
[) l'entitd e le modalita di versamento degli ondriurbanizzazione primaria e secondaria ai sensi
dell'art. 3 della Legge 10/1977 secondo quantoifipato nelle relative deliberazioni regionali enconali
ed eventualmente le opere di urbanizzazione piéntkar realizzarsi da parte del richiedente;

Ove necessaria, fa parte integrante del pernssastruire anche la convenzione, da redigeds &ascriversi
secondo quanto previsto dalle vigenti disposizinmhateria.

La convenzione pud essere sostituita dall'atttatarale d'obbligo nei casi previsti (interventiziona agricola ex
L. n. 10/1977 e s.m.; interventi convenzionati).

Il permesso di costruire pud altresi menziotialbligo:
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» di non iniziare i lavori prima dell'avvenuta consagda parte dei competenti uffici comunali, deitpun
fissi di linea e di livello ai sensi dell'art. 48ldRegolamento Edilizio.

» dirichiedere, se necessaria per l'organizzazieheahtiere, 'autorizzazione all'occupazione terapea
di suolo pubblico;

» di non iniziare i lavori prima dell'avvenuta denimdelle opere in cemento armato od a struttura
metallica, norme antisismiche, da depositarsigmélscompetente Ufficio comunale, ai sensi dedigdi
1086/71 e succ. mod., nonché della prescritta deatemione relativa alle norme antisismiche;

» di depositare, contestualmente all'inizio dei lavda documentazione inerente alla legge 10/91
(contenimento dei consumi energetici);

» di apporre nel cantiere, ben visibile e leggibila, apposito cartello recante gli estremi del Pesmeah
costruire, i nominativi completi degli indirizzi deommittente, del progettista, del direttore daidri, del
responsabile della sicurezza, delle ditte ese¢utiggli installatori; la data di inizio lavori;

» di conservare presso il cantiere, a disposiziofie detorita di controllo, copia del permesso ditcoire e
degli elaborati allegati, nonché della documentagirelativa al piano di sicurezza;

» dirichiedere le eventuali visite di controllo;

» diconsentire I'accesso al cantiere alle autorsaggetti preposti al controllo;

» di procedere alla nomina dei collaudatori eventegita necessari ai sensi di legge;

» di eseguire eventuali prove o collaudi in corsopdfa nonché prove di laboratorio per verificare il
soddisfacimento dei requisiti tecnici cogenti;

» di concordare con I'Ufficio Tecnico le carattedbe tecniche non definite a livello progettuale Igua
colori, dettagli di arredo urbano...;

» dirichiedere l'autorizzazione agli uffici competigrer I'allacciamento ai pubblici servizi;

» di comunicare entro la scadenza del tempo utilgigtiee per I'esecuzione dei lavori, la data di utzione
sottoscritta anche dal direttore dei lavori;

« diiniziare l'utilizzo dell'opera solo ad avvenutiascio del certificato di conformita edilizia, dui all'art.

47 del R.E. con esclusione delle opere destinatttadta specifiche il cui svolgimento & subordmad
apposita autorizzazione e/o nulla-osta sanitaiGorsgo le norme vigenti.

4, La data di effettivo inizio dei lavori deve esseomunicata al Comune con l'indicazione del ttiretdei lavori,
del costruttore e del responsabile all'assolvimetegli obblighi connessi all'applicazione delleme sulla
sicurezza del cantiere.

5. La realizzazione della parte eventualmente dtimata nei termini di cui al comma 3° € subordiat nuovo
titolo abilitativo ed all'eventuale aggiornament dontributo di costruzione per le parti ancoradaguire.

6. Il permesso di costruire € irrevocabile. Esstade con I'entrata in vigore di nuove previsiofiamistiche, salvo
che i lavori siano stati gia iniziati e vengano gbetati entro il termine stabilito nel permessaeste
Decade inoltre nel caso di mancato inizio ed w@tirane lavori nei termini di cui al precedente coamBf, fatta
salva la possibilita di richiedere, prima delladm@za del tempo utile previsto per I'esecuzionelairi, una
proroga che potra essere concessa per una sadaevalfronte di valida motivazione per fatti indigenti dalla
volonta del titolare.

Art. 27
Controllo sulle opere eseguite con permesso di reost

1.Nell'esercizio dei compiti di vigilanza sull'aita edilizia, lo Sportello unico verifica la cosgondenza delle opere in
corso di realizzazione a quanto previsto dal pesmeés costruire.

2.1l controllo viene eseguito mediante estraziors®@e su almeno il 20% dpermessi rilasciati nel corso di un anno,
oltre che su tutti i permessi eventualmente diviemsgcutivi per decorrenza dei termini secondo tuprevisto
dal precedente art. 25 comma 6°. Delle operaziocoitrollo viene redatto apposito verbale.

3. Qualora vengano riscontrate inosservanze dekescpzioni e delle modalita di intervento contenutel
permesso, fatte salve le modifiche riconosciute &onon sostanziali ai sensi dell'art.48 del presente
regolamento, il responsabile dello Sportello ungssume i provvedimenti sanzionatori degli abusiedat,
secondo quanto previsto in materia dalla legistazigigente.

Art. 28
La Denuncia di inizio attivita (D.1.A.)
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Sono obbligatoriamente assoggettati a D.léAseguenti opere:

a) interventi di manutenzione straordinaria;

b) interventi di restauro e risanamento consereativ

C) gli interventi, consistenti in manufatti, di minazione delle barriere architettoniche in ediisistenti
qualora interessino gli immobili compresi negliredbi di cui al Titolo | del D.lgs. n. 42/2004, ndwcgli
immobili aventi valore storico architettonico indtluati dal P.R.G., ovvero riguardino, nel casodifiei
non vincolati, elementi strutturali o alterino Arda sagoma,;

d) le recinzioni, i muri di cinta, le cancellate;
e) interventi di ristrutturazione edilizia;
f) gli interventi di recupero abitativo dei sotttitenei casi e limiti di cui alla L.R. 6/4/1998 a1, come

regolamentato dal precedente art. 15;

0) mutamento della destinazione d'uso degli imnigkihza opere;

h) modifiche funzionali di impianti esistenti gia@gtinati ad attivita sportive senza creazione timetria;

i) installazione o revisione di impianti tecnoloigithe comportano la realizzazione di volumi tecracti
servizio di edifici residenziali o di attrezzatwesistenti; impianti per la produzione di enerdiaaavizio
di edifici residenziali e attrezzature esistentiaki pannelli solari, pannelli fotovoltaici, impiamper lo
sfruttamento dell’energia eolica (con esclusionglidelementi con pale di diametro fino a cm 100 e
struttura di sostegno fino a metri 3,00 di altezza, qual caso l'installazione € libera), sempre tdli
impianti siano collocati sul tetto degli edificicen colorazione in armonia con il manto di copertwedi
anche successivo art. 60;

)] le modifiche e le varianti in corso d'operaithlt abilitativi in essere;

k) la realizzazione di parcheggi da destinareringenza di unita immobiliari, ai sensi dell'é@tdella L.
122/1989, sempre che non riguardino immobili ca@looei centri storici;

) opere pertinenziali purché non qualificate canterventi di nuova costruzione, secondo la deiome di

cui al punto g.6 del precedente art. 9;

m)  significativi movimenti di terra senza opere mmmnessi all'attivita agricola;

n) opere di arredo urbano ed installazione di ineeg cartellonistiche pubblicitarie, nei casi psévdal
successivo art. 60 del presente Regolamento Edilizi

0) tombamenti di fossi e realizzazione di pasgiatar

p) costruzione di chioschi, edicole e simili stouét che non siano temporanee ai sensi del preaedentl 6,
nel qual caso saranno assoggettate ad autorizeeaioministrativa (vedi anche successivo art.60);

q) interventi di edilizia funeraria.

Nel caso di opere da eseguirsi in esecuzionerdinanze contingibili ed urgenti, emanate dal Soa o
Responsabile del settore, non e richiesta la Q.likditatamente alle opere ingiunte.

Per le definizioni dei vari tipi di interventorgnanda ai precedenti artt. dal 3 al 16.

Art. 29
Disciplina della Denuncia di inizio attivita

Il proprietario dellimmobile o avente titolo ppresentare la DIA, almeno trenta giorni prima ‘oeflio dei
lavori inoltra la denuncia allo Sportello unico pedilizia utilizzando apposita modulistica preglsta dall'U.T.

Alla richiesta devono essere allegati i docuinergli atti tecnici scelti fra quelli elencati ptecedente art. 24
comma 2° in rapporto alle caratteristiche e cdesz dell'intervento; in particolare dovra essalfegata

dichiarazione di conformita asseverata dal progteitiper gli effetti di cui all'art. 481 del Codi&enale, in

ordine al rispetto delle norme e previsioni degjtumenti urbanistici vigenti, delle norme di siexra ed

igienico-sanitarie, nonché alla valutazione preivenbve acquisita.

La DIA e accompagnata altresi dalla quantificagi e dal versamento degli oneri e del contribdito
costruzione ove dovuti in relazione al tipo di mento.

Tutti gli elaborati devono essere piegati seélcoih formato UNI A4 (mm. 210 x 297) e devono corgee, in
testata l'indicazione dell'intervento e l'ubicazpiil titolo dell'elaborato, le generalita, la fare il timbro
professionale del progettista o dei progettistlit@hi e la firma della proprieta, nonché l'indidaze dell'lmpresa
cui si intende affidare I'esecuzione dei lavori.

Nel caso di varianti in corso d'opera devetieadssere indicato, con chiarezza, negli elabgrafici il numero
del titolo abilitativo sul quale € richiesta la \ante e il numero progressivo della variante stessa



10.

11.

12.

13.

14.

La realizzazione degli interventi assoggettatDl® devono essere completati entro il termine dhiatre
decorrente dalla data di inizio dei lavori stesgglicata nella denuncia.

L'interessato € tenuto a comunicare al Comangata di ultimazione dei lavori.

Su richiesta presentata anteriormente alla seadik termine di ultimazione pud essere prorogen una sola
volta, con provvedimento motivato, per fatti estiagila volonta dell'interessato.

La realizzazione delle eventuali opere non @tarentro il termine & subordinata a nuova D.l.A.

Qualora limmobile oggetto dell'intervento siatoposto ad un vincolo la cui tutela compete hanio via di

delega, all'Amministrazione Comunale, il termindrdnta giorni decorre dal rilascio del relativéoad'assenso,
da rendersi comunque entro trenta giorni dalla egrezione della DIA, ovvero dall'eventuale decodsb

termine per l'esercizio del potere di annullamedédi'autorizzazione paesaggistica. Ove tali attn rsiano

favorevoli, la D.I.A. & priva di effetti.

Nel caso di vincolo di tutela previsto dal sBRG, il termine di trenta giorni decorre dalla dataottenimento
del parere favorevole da parte della CQAP, chea@eamunque essere acquisito entro il termine dyi8thi
dalla data di presentazione della D.l.A.

Qualora limmobile oggetto dell'intervento ssmttoposto ad un vincolo la cui tutela non compete
alllAmministrazione Comunale, ove il parere favarevdel soggetto preposto alla tutela non sia atleglla
denuncia, spetta allo Sportello unico per l'edilizntro dieci giorni dalla presentazione, richiedall'autorita
preposta il rilascio del medesimo atto. Decorsitlegiorni dalla richiesta, viene convocata unafeamza di
Servizi. In tali casi il termine di trenta giorpeér l'inizio dei lavori previsti dalla DIA decordal ricevimento
dell'atto richiesto ovvero dall'esito della Confera. In caso di atto negativo o di esito non favole la
denuncia e priva di effetti.

La sussistenza del titolo € provata dalla cdjgiéa D.l.A. da cui risultano la data di preseidag, I'elenco di
guanto presentato a corredo del progetto, l'attiesta del professionista abilitato, nonché gli ditassenso di
altre Amministrazioni eventualmente necessari.

Gli estremi della D.I.A. sono riportati nelredlo esposto in cantiere, che dovra avere i curttaggia descritti al
precedente art. 26 comma 3.

Art. 30
Controllo sulle opere eseguite con denuncia di iniattivita

Il dirigente preposto allo Sportello unico pedilizia, entro il termine di trenta giorni dalimesentazione della
DIA, provvede esclusivamente:

a) a verificare la completezza della documentazjmesentata;

b) ad accertare che la tipologia dell'interverésatlitto ed asseverato dal professionista abilitietutri nei casi

previsti all'art. 28;

c) a verificare la correttezza del calcolo deltdbato di costruzione ove dovuto, nonché l'avientersamento
dell'importo risultante.

In caso di documentazione incompleta il dirigenéntro il medesimo termine, provvede a richiedere
l'integrazione e il termine di trenta giorni per&anizio ai lavori resta sospeso fino al ricevirttedei nuovi atti.

Qualora venga riscontrata l'assenza delle cmndizstabilite per la D.I.A., il dirigente notific all'interessato
l'ordine motivato di non effettuare l'intervento.

Il controllo di merito dei contenuti della DIA @ella corrispondenza del progetto e dell'operaadrso di

realizzazione o ultimata a quanto asseverato d#kgsionista abilitato, viene effettuato nei modiempi di

seguito illustrati:

a) per gli interventi soggetti a certificato dinformita edilizia e agibilita (interventi di nuovedificazione;

interventi di ristrutturazione urbanistica; intemtiedi ristrutturazione edilizia) il controllo é feftuato entro il
termine previsto per il rilascio del certificatdyecé fissato in 90 giorni dalla data della richaest

b) per gli altri interventi il controllo viene etteato a campione mediante estrazione a sartalmeno il 30%
delle DIA presentate nel corso di un anih@pntrollo viene effettuato in corso d'opera entmque entro dodici
mesi dalla comunicazione di fine lavori.
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Delle operazioni di controllo viene redatto agipmverbale.

TITOLO Il
AUTORIZZAZIONE D'INTERVENTO IN ZONA SOGGETTA AVINC OLO PAESAGGISTICO

Art. 31
Interventi soggetti ad autorizzazione paesaggistica

Sono soggetti ad autorizzazione d'interventadna a vincolo ambientale le opere da eseguiransoobili,
fabbricati ed aree, ricadenti negli ambiti defiiéill'art. 142 del D. Lgs. 42/2004 e DPR 12/12/2005

Qualora detti interventi comportino alteraziatedlo stato dei luoghi, modificazioni dell'aspettsteriore degli
edifici e modificazioni morfologiche delle aree,ecleccedano le normali operazioni colturali, dovsaeee
ottenuta specificautorizzazione paesaggistic@rima del rilascio del permesso di costruire geingerventi a
tale titolo soggetti e almeno trenta giorni primaalre inizio ai lavori per gli interventi soggeatiDIA

Il rilascio dell'autorizzazione paesaggisticaubardinato alla presentazione della RELAZIONE
PAESAGGISTICA e relativi allegati grafici e docuntali secondo quanto contenuto nel DPR 12/12/2005 e
relativo allegato, & da assoggettare alle proceprgeiste dall'art. 146 del D. Lgs. 42/2004 e d&lto DPCM
12/12/2005, nel rispetto anche dell ACCORDO TRA MINISTERO PER | BENI E LE ATTIVITA'
CULTURALI, LA REGIONE EMILIA ROMAGNA E LE ASSOCIAZIONI DELLE AUTONOMIE LOCALI
EMILIA ROMAGNA, pubblicato sul BUR n. 161 del 27/2D03 E RELATIVA CIRCOLARE Nel caso di
entrata in vigore di nuove disposizioni in matelgastesse prevarranno su quanto contenuto nedreearticolo.

L'autorizzazione di cui ai commi precedentitdatalva I'acquisizione del titolo abilitativo pigte per il tipo di
intervento, non € richiesta nei seguenti casielazione all'art. 149 del D. Lgs. 42/2004 e DPCAM12/2005:
* manutenzione ordinaria, straordinaria, consoliddmstatico e restauro conservativo che non altdono
stato dei luoghi e l'aspetto esteriore degli eflific
* interventi inerenti l'esercizio dell'attivita agsdvo pastorale che non comportino alterazione peente
dello stato dei luoghi con costruzioni edilizie @tte opere civili e sempre che si tratti di athved opere
che non alterino l'assetto idrogeologico del teriat,
e taglio colturale, forestazione e riforestazionegmpdi bonifica, antincendio e di conservazione da
eseguirsi nei boschi e nelle foreste purché piieatksautorizzati in base alle norme vigenti in mate

TITOLO IV
ATTIVITA' EDILIZIA LIBERA

Art. 32
Interventi eseguibili senza titolo abilitativo

Salvo piu restrittive disposizioni previste datlisciplina regionale e dagli strumenti urbanisticomunque nel
rispetto delle altre normative di settore aventidenza sulla disciplina dell'attivita edilizia edparticolare delle
disposizioni contenute nel D. Lgs. 42/2004 secogdanto previsto al precedente art. 31, i seguatdiventi

sono attuati senza titolo abilitativo:

a) Interventi di manutenzione ordinaria;

b) Interventi volti alla eliminazione delle bamgearchitettoniche, qualora non interessino gli obith compresi

negli elenchi di cui al Titolo | del Dlgs. n. 42249, nonché gli immobili individuati come Beni Culali dal

P.R.G. e sempre che non riguardino elementi stalite non comportino la realizzazione di manufatteranti

la sagoma dell'edificio;

c) Opere temporanee per attivita di ricerca nébsaolo che abbiano carattere geognostico o ®aeguite in
aree esterne al centro edificato (previo svincdiogeologico se necessario).

d) Opere minori come individuate e regolamentaléadt. 60 punto 10 bis.

e) Interventi di cambio di destinazione d'uso Imsiti di cui al precedente art. 14 (Non costitldsmutamento
d'uso ed é attuato liberamente il cambio d'usotia mell'unitd immobiliare entro il limite del 30%ella

superficie utile dell’'unita stessa e comunque casprentro una superficie di 30 mg. Non costituiscdtre

mutamento d'uso la destinazione di parte deglii@difell'azienda agricola a superficie di venditeetia al

dettaglio dei prodotti dell'impresa stessa, purctétenuta entro il limite del 20% della superfiti¢ale degli

immobili e comunque entro il limite di 250 mq. Ta#ivita di vendita pud essere altresi attuata Birutture
precarie o amovibili previo ottenimento di nulla@simministrativo).
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TITOLO V
SPORTELLO UNICO DELLE ATTIVITA' PRODUTTIVE
E SPORTELLO UNICO DELL'EDILIZIA

Art 33
Interventi attinenti ad attivita produttive

Gli interventi relativi a localizzazione, reaazione, ristrutturazione, ampliamento, cessazida#tjvazione e
riconversione dell'attivita produttiva, nonché ¢eszione di opere interne ai fabbricati adibitiust di impresa
attinenti agli impianti produttivi di beni e seryjisono soggetti alle procedure previste dal D.BA/98 e s.. m.

Rientrano tra gli impianti produttivi di cui abmma 1 quelli relativi a tutte le attivita di prodone di beni e
servizi, ivi incluse le attivita agricole, commaeattie artigiane, le attivita turistiche ed albemgl, i servizi resi
dalle banche e dagli intermediari finanziari,ivéd di telecomunicazioni.

A tale scopo ¢ istituito lo Sportello Unico pedmprese.

Art. 34
Sportello unico dell'edilizia

La responsabilitd dei procedimenti relativi atlasformazione del territorio & affidata allo Spetio unico per
I'edilizia, da costituire anche in forma associata

Lo Sportello unico per l'edilizia fornisce aftadini una adeguata e continua informazione snterwuti degli
strumenti urbanistici ed edilizi e svolge le atéive i compiti previsti dal presente Regolamento.

Sia i compiti dello Sportello unico per I'editiz sia quelli dello Sportello unico per le Imprediecui al
precedente art. 33, possono essere svolti att@vera unica struttura.

Fino alla data di operativita dello Sportellao per I'edilizia la responsabilita dei procedmtigrevisti dal
presente regolamento compete al dirigente o resyilie dell'Ufficio tecnico comunale.

TITOLO VI
DISPOSIZIONI VARIE

Art. 35
Permesso di costruire in deroga

Il Permesso di costruire in deroga agli strumeriianistici € rilasciato esclusivamente per ediéid impianti
pubblici o di interesse pubblico, previa delibeos® del Consiglio Comunale, nel rispetto comungabked
disposizioni contenute nel D.Lgs. 42/2004 e delteeanormative di settore aventi incidenza sullacgblina
dell'attivita edilizia quali il rispetto delle nomrigienico-sanitarie e di sicurezza.

Dell'avvio del procedimento viene data comurimaeg agli interessati ai sensi dell'art. 7 dell241/90.

La deroga puo riguardare esclusivamente le ribstini d'uso ammissibili, la densita ediliziajtéaza e la
distanza fra fabbricati e dai confini stabilite ldalorme urbanistiche del PRG e degli strumentiaditfi.

Art. 36
Volture

Il Permesso di costruire e la DIA sono trasiéréd successori 0 aventi causa. In tal casogigetti interessati
dovranno richiedere al Comune la voltura titololitdiivo facendone apposita domanda al Resporesalal
Servizio ed allegando il relativo titolo di propeo di altro diritto reale di godimento ovvero ldarazione
sostitutiva di notorieta recante gli estremi détva@ I'identificazione del notaio rogante.

Art. 37
Pubblicita del titolo abilitativo

L'elenco dei titoli abilitativi € pubblicato @lbo pretorio, con specificazione del titolareedlal localizzazione
dell'opera da eseguire.
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2. Chiunque puo prendere visione, presso lo Spomeico dell'edilizia dei permessi di costruirkasciati, insieme
ai relativi elaborati progettuali e convenziontigiederne al Sindaco entro 12 mesi dal rilasitioesame per
contrasto con le disposizioni di legge o con gtustenti di pianificazione territoriale e urbanisticai fini
dell'annullamento o della modifica del permessessie

3.1 medesimo potere € riconosciuto a chiunquergurardo alle DIA presentate, allo scopo di ricleestlal Sindaco la
verifica della presenza delle condizioni per lelgliatervento € soggetto a titolo abilitativo elh conformita
dell'intervento asseverato alla legislazione @& pinificazione territoriale e urbanistica.

Art. 38
Opere pubbliche di competenza statale, regionaleyvmciale e comunale

1. Non é richiesto alcun titolo abilitativo pereiggaienti interventi:
a) per le opere, gli interventi e i programmimtiervento da realizzare a seguito della conclusihne accordo
di programma, ai sensi dell'art. 34 del DIgs. 18080 n. 267 e dell'art. 40 della della L.R. n.2200;
b) per le opere pubbliche, da eseguirsi da AmrmaEeoni statali o comunque insistenti su aree déghanio
statale, da realizzarsi dagli enti istituzionalneecompetenti;
c) per le opere pubbliche di interesse regiongleoginciale;
d) per le opere pubbliche dei Comuni. .

2. | progetti relativi alle opere ed agli interviei cui al comma precedente devono essere prestispo
conformita alle norme urbanistiche ed edilizie, cleh alle norme di sicurezza, sanitarie e di tuaetdbientale e
paesaggistiche e secondo le norme vigenti in naatiedavori pubblici

TITOLO Vi
PIANI ATTUATIVI

Art. 39
Definizione

1. Sono quei piani che, in accordo con le previsel Piano Regolatore Generale e delle relativaneodi
attuazione, precisano gli interventi sul territogime organizzano e regolamentano l'attuazione:
e piani particolareggiati di iniziativa pubblica oiyata (P.P.);
» piani per I'edilizia economica e popolare (P.E.E.P.
e piani per gli insediamenti produttivi (P.1.P.);
e piani di recupero di iniziativa pubblica o privd®d.R.);
e programmi integrati (P.l.).
e piani di riqualificazione urbana (P.R.U.)
«  altri strumenti preventivi previsti dalle N.T.Aellvigente P.R.G.

2. | piani attuativi sono normati dagli articoli,2®1, 22, 23, 24, 25, della L.R. 47/78 e s.m.anpdi recupero sono
normati dagli artt. 27 e 28 della legge 457/78ne.;si programmi integrati sono normati dagli astic20 e 21
della L.R. 6/95, i piani di riqualificazione urbasano normati dalla L.R. 19/98.

Art. 40
Piani particolareggiati e Piani di Recupero di iriigtiva privata.

1. Ai fini della presentazione della richiesta gipeovazione dei P.P. di iniziativa privata, i priepari, secondo
qguanto previsto dalla L.R. 47/78 e s.m., richied@neventivamente al Comune l'autorizzazione a e
Ottenuta l'autorizzazione inoltrano la richiestaplprovazione.

2. La richiesta di approvazione, firmata come Hégati dal richiedente e dal progettista, deveteoere 'oggetto
della domanda e l'elenco degli allegati.
Dei soggetti sopraccitati devono essere riporggneralita, residenza, codice fiscale e, limitataaeal
progettista, ordine professionale di appartenenaangero di iscrizione.
Il richiedente deve dichiarare sotto la proprispansabilita il titolo giuridico che legittima laarichiesta.

3. La documentazione indicativa da allegare atlhiesta € la seguente:
A) ELABORATI RELATIVI ALLO STATO DI FATTO:



1) estratto del P.R.G., limitato alla parte intsega dall'intervento, con indicazione dell'arestralcio
delle norme di attuazione;

2) estratto di mappa catastale in scala 1:10000D2 con presentazione dei limiti di proprieta, e
certificato catastale riportante particelle, sujpeef destinazione, redditi ecc.;

3) planimetria in scala 1:500 della zona primeopdl'intervento, con l'individuazione di un capdsa
fisso permanente cui riferirvi le curve di livebomprendente:

a) rilievo del verde esistente con le indicazidelie principali essenze legnose;

b) costruzioni e manufatti di qualsiasi genere;

C) elettrodotti, metanodotti, fognature ed impiatitidepurazione, acquedotti e relative servitt
ed altre eventuali infrastrutture;

d) viabilita e toponomastica;

e) altri eventuali vincoli;

4) piante schematiche di tutti i piani in scal2QD, per i piani attuativi comprendenti aree edific
(possono essere utilizzate le planimetrie catast@ihtualmente aggiornate, anche nelle destingzioni
5) sezioni e profili del terreno in scala 1:50€eguite nei punti piu rilevanti (almeno due);
6) documentazione fotografica, formato minimo 106x con indicazione dei punti di ripresa;
B) ELABORATI DI PROGETTO:
1) planimetrie di progetto in scala 1:500 condigazione delle diverse destinazioni urbanisticeé d
comparto e delle relative superfici.
Dovranno essere indicati i lotti edificabili o é&ee di sedime dei fabbricati, le strade, i maieidip le
piazze debitamente quotate, gli spazi di verdeesttito (pubblico privato) eventuali utilizzaziomi i
sotterraneo e servizi centralizzati, spazi per ige® per verde attrezzato, spazi pubblici di sosta
parcheggio.
In particolare dovranno essere indicate in sc&80.le sezioni stradali della viabilita riportapgrcorsi
pedonali e piste ciclabili con riferimento all'eliazione delle barriere architettoniche;
2) sezioni e profili in scala 1:500 con l'indicazéodelle tipologie edilizie e relative destinaziahiso.
Per interventi di particolare importanza sono ratandate inoltre tavole rappresentanti prospettive o
assonometrie riferite ai principali punti di viseal
3) progetto di massima degli impianti tecnici dedipere di urbanizzazione e delle reti di distribne
con definizione degli allacciamenti ai pubbliciaer (rete idrica, fognante, energia elettricagtehica,
gas, impianto di depurazione, ecc.);
4) Norme tecniche di attuazione.
Tali norme devono contenere di massima i segaetitdi fatto e di progetto:
a) superficie d'intervento;
b) superficie catastale;
c) superficie territoriale (St); qualora l'intente comprenda zone omogenee a destinazione diwexsa,
specificata la St relativa a ciascuna zona omogenea
d) superficie fondiaria (Sf);
e) superficie fondiara Sf di ciascun lotto o umiténima di intervento, riportata secondo l'ordindicato
nella planimetria di progetto;
f) superficie utile Su totale esistente nonchésimaa ed eventualmente minima realizzabile, dastint
secondo le varie destinazioni d'uso ammesse;
g) superficie utile Su esistente nonché massimavedtualmente minima realizzabile su ciascun lotto
unitd minima d'intervento, distinta secondo le @akéstinazioni d'uso ammesse;
h) indice di utilizzazione fondiaria di progetto+Hu/Sf massima ed eventualmente minima realizzabile
in totale e in ciascun lotto o unitd minima di ivento;
i) superficie destinata alle opere di urbanizzagiprimaria, distinta in superficie per strade,esfipie
per parcheggi, superficie per verde pubblico danibzazione primaria, superficie per impianti tegni
i) superficie destinata alle opere di urbanizzagisecondaria, distinta in superficie per il vgpdbblico
attrezzato a parco, per il gioco, lo sport e sugierper attrezzature specifiche;
k) rapporti tra i parametri di cui sopra corrisgenti a quelli prescritti dal P.R.G.;
[) superficie eventualmente destinata a verdeapwie a verde condominiale;
m) altezza degli edifici ed eventuali tipologidlizée da adottare;
n) caratteristiche dimensionali e tecniche defiere di urbanizzazione primaria e secondaria;
0) attuazione degli interventi previsti dal piaf@@mparti, stralci, unita minime di intervento, gccon
definizione dei tempi di realizzazione delle opdrairbanizzazione in relazione al rilascio dellegsile
concessioni o autorizzazioni;
p) norme relative alla definizione della qualigllthtervento con riferimento a:

e spazi esterni ed elementi di arredo urbano ed arteée

« verde pubblico e privato;

* materiali da impiegare nelle finiture delle costounz con indicazione dei colori;

*  recinzioni;
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* materiali e particolari costruttivi delle opere dibanizzazione (percorsi, passi carrai,
manufatti esterni relativi all'erogazione dei seirvpiazzali per bus, piazzole per la raccolta
rifiuti solidi urbani, ecc..);

* numero e caratteristiche degli accessi carrai.

C) RELAZIONE GEOLOGICA - GEOTECNICA

Dovra contenere una valutazione sulle modificazidme I'intervento porta nell'ambiente con riferineenlla

relazione specifica del P.R.G. . In particolarerdovalutare I'aspetto geologico dell'area e lecauatteristiche

per la fattibilita dellinsieme delle opere e ladacompatibilita con la stabilita e l'assetto ideolpgico del
terreno di insediamento, mentre per la progettazieile singole opere, valgono le norme specifiche.

La relazione deve essere firmata da tecnici ddtatbilitazione idonea ai sensi di legge.

D) RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Tale relazione deve contenere:

- l'analisi del contesto ambientale e, in partice] per i piani che comprendono edifici esistdiatialisi storica

e l'analisi della consistenza dei medesimi;

- la descrizione delle caratteristiche funziondtirmali e tecniche dell'intervento in rapporto @ntesto

ambientale;

- l'illustrazione del programma di attuazione pieino.

- i costi dettagliati delle opere di urbanizzazata realizzarsi direttamente dal richiedente.

- idonea documentazione attestante l'esito posiella valutazione di impatto ambientale (V.l.8stesa anche

alle eventuali opere esterne all'area d'intervartonesse all'urbanizzazione), quando richiestae dadirme

vigenti.
E) SCHEMA DI CONVENZIONE

Lo schema di convenzione contiene gli obblighisi#igetto attuatore del piano secondo quanto poeditart.

28 della L. 17 giugno 1942, n. 1150 (art.8, L. stg 1967, n. 765), e dall'art. 22 della L.R. n/78&7e

successive modificazioni. In particolare, per inpigarticolareggiati di iniziativa privata, ess@ypede:

- la cessione gratuita, entro termini prestabildelle aree necessarie per l'esecuzione delle ogere
urbanizzazione primaria e secondaria;

- l'assunzione a carico del proprietario degli onelativi a tutte le opere di urbanizzazione pniranerenti il
P.P., nonché I'assunzione degli oneri per la cosine delle opere di urbanizzazione secondaria;

- i termini di ultimazione delle successive fasiimtiervento previste dal programma di attuazioregako al
progetto;

- limpegno da parte della proprieta alla manu@mzidelle opere di urbanizzazione fino a quandoofsre
non vengano acquisite dal Comune in base alla cawee stessa;

- congrue garanzie finanziarie per I'adempimentglidsbblighi derivanti dalla convenzione (100% pWA
dellimporto risultante dal computo metrico estivatallegato redatto con i prezzi editi dalla Cameli
Commercio).

La convenzione, da trascriversi a cura e spese qmlbprietda, deve essere approvata con delibemzion

consigliare nei modi e forme di legge, ai fini diéscio della prescritta autorizzazione.

F) DOCUMENTI DA RICHIEDERE AD ORGANI DIVERSI:

1. valutazione preventiva del Comando ProvinaikgieVigili del Fuoco.

Tale parere € richiesto in conformita all'art. ZflalL. 1570/41 ai fini della installazione di bdxecda incendio

stradali secondo le possibilita dell'acquedotto eelazione alla natura ed alla consistenza degdidiamenti.

In luogo del valutazione preventiva di cui al gne® punto, nei casi nei quali non € prescrittormunque non &

rilasciato dal Comando Provinciale dei VV. FF.yelessere depositata presso il Comune appositaxdizione

a firma e sotto la responsabilita del soggettoatdiie del piano e del progettista, in cui si atiEst nel progetto

sono state rispettate tutte le norme di sicurensia@endio vigenti.

2. Autorizzazione della Soprintendenza ai beniienthli e architettonici nel caso in cui il pianepeda

interventi su immobili vincolati ai sensi del D. $.gn° 490/1999; nel caso in cui il piano prevedarirenti su

aree sottoposte al vincolo per la tutela delle ézelt naturali ai sensi dell'art. 146 del D. Lgs0/99
l'autorizzazione prevista dall'art. 151 € assoggatte medesime procedure di cui al Titolo V detgente
regolamento.

3. Autorizzazione della Provincia, nel caso in dupiano preveda l'apertura di nuovi accessi ¢arra

rispettivamente su strade provinciali o ex staighreveda I'esecuzione di manufatti in adiaceneana¢desime

strade.

4, Autorizzazione del VII Comando Militare Ternitale di Firenze alla deroga a servitu militari| ne
caso in cui il piano preveda interventi che comporta deroga a tali servitu.
5. Approvazione dei progetti di massima di cupahto B 3) del presente articolo da parte delleraiz

fornitrici dei servizi per la realizzazione dellpare di urbanizzazione previste dal piano, qualiEEN
TELECOM, Aziende Municipalizzate, Enti Gestori dtirtecnologiche, ecc.. .

6. Altri nulla-osta ed autorizzazioni di organiveisi dal Comune, qualora richiesti da leggi e
regolamenti specifici.
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ART. 41
Piani particolareggiati di iniziativa pubblica.

La documentazione da allegare ai piani partiegigiati di iniziativa pubblica deve contenererela quella
stabilita dall'articolo precedente, l'elenco catlestdelle proprieta da espropriare o da acquisioeiché una
relazione economico-finanziaria contenente i adisticquisizione e di urbanizzazione dell'area.

Art. 42
Piani particolareggiati. Approvazione

| piani attuativi di iniziativa privaono approvati dal Comune con le procedure delRardella L.R. 47/78 e
s.m. L'esecuzione é subordinata alla stipula edtedkcrizione presso la Conservatoria dei Redisimobiliari,
a cura e spese del soggetto attuatore, successit@amlfapprovazione del Piano, della convenzicedatta
secondo quanto indicato alla lettera E) del prectedart. 40.

Prima della stipula e della trascrizialedla convenzione non possono essere rilasciaterieessioni relative
alle opere di urbanizzazione e/o agli interventiiagrevisti dal piano stesso.

| piani attuativi di iniziativa pubblicsono approvati dal Comune con le procedure delPdr della L.R. n.
47/78 e s.m.

Contestualmente al deposito i Piani attuativiostrasmessi alla Provincia per il parere di meintordine alla
normativa antisismica.
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PARTE TERZA
NORME PROCEDURALI DURANTE L'ESECUZIONE ED ALLA FINE DEI LAVORI

TITOLO |
ESECUZIONE DEI LAVORI

Art. 43
Punti fissi di linea e di livello

Prima di iniziare i lavori relativi a nuova castione il titolare, anche in assenza di tale aubliiportato
eventualmente sul permesso di costruire, pud dehi al Responsabile del Settore I'assegnazionersaho
dei capisaldi planimetrici ed altimetrici ai qudkve essere riferita la costruzione, oltre ai pdhtmmissione
degli scarichi nella fognatura comunale ed ai pdnfiresa dell'acquedotto e di tutti gli altri irapti esistenti
relativi alle opere di urbanizzazione primaria.

Le operazioni di cui al primo comma del presemtiicolo sono eseguite a cura del titolare dehfesso di
costruire sotto la sorveglianza e le disposiziogli finzionario comunale competente e di personalkedte
gestore delle reti.

Delle operazioni di cui al primo comma ¢ redattobale, che viene sottoscritto anche dalle gaitiate per
presa d'atto. La visita deve essere eseguita &Btgiorni dalla richiesta.

Art. 44
Comunicazione di inizio lavori

Il titolare deve comunicare, entro 15 giorni dtado effettivo inizio, la data di inizio dei lavi a mezzo
raccomandata o consegna a mano, utilizzando appositiello predisposto dal Comune sottoscritto artzie
D.L. e dallimpresa esecutrice e dal responsaleilla dicurezza del cantiere.

Nella comunicazione di inizio lavori devono essidicati i nominativi e le relative qualificheegli operatori
incaricati e quindi responsabili della direzione ldeori, della esecuzione (allegando il relatiaU.C.) e della
sorveglianza, nonché della sicurezza ai sensi ddPOB/1996. Qualunque variazione degli operatovedessere
comunicata entro 15 giorni.

Alla comunicazione di inizio lavori dovranno ess allegati, se non gia presentati all’atto deithiesta del
titolo abilitativo:

a) comunicazione degli estremi dell'avvenuto dipadella denuncia dei lavori in cemento armato ai

sensi dell'art. 4 della L. 5/11/71, n. 1086 e sunod. nonché la documentazione relativa alle norme
antisismiche in vigore, ove richiesto;

b) se non inviata precedentemente, documentaam@mente il contenimento dei consumi energetici, ai

sensi dell'art. 28 della legge 10/91;

¢) documentazione di previsione di impatto e clamastico, anche con riferimento all'attivita dntere

ove richiesto.

Art. 45
Vigilanza durante I'esecuzione delle opere

Le opere e i cantieri sono soggetti a contrelldgilanza secondo quanto fissato dai precedetti2¥, 28 e 38,
oltre che altre norme vigenti in materia.

Il permesso di costruire e copia della DIA vagpaservati in cantiere ad uso degli incaricag abrifiche.

Il cantiere deve essere provvisto di tabellabiles con indicazione dell'opera, degli estremi gefrmesso di
costruire 0 autorizzazione o della DIA, del nomivatdel committente, del progettista, del D.L., ldddlitte
esecutrici, del responsabile del cantiere, del mesabile della sicurezza, degli installatori, costipdegli
indirizzi. Tale cartello & esente dal pagamenttadeksa sulle pubbliche affissioni.

Se le visite di controllo accertassero I'esemeidi opere difformi dal progetto approvato, a endnvarianti in

corso d'opera ammissibili ai sensi del succesaito47 e purché non sia stata dichiarata la figielal/ori, si
procedera ai termini dell'art. 27 e seguenti deRD#B0/2001.
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Qualora i lavori venissero interrotti, dovraregsere adottate le precauzioni necessarie a garéngicurezza,
l'igiene ed il decoro. In difetto, il Responsatile Servizio ingiunge gli opportuni provvedimenti.

Riconoscimento al Responsabile del Settore diquota percentuale assicurativa

Art. 46
Cautele per la salvaguardia di ritrovamenti archegjici

I titolare del permesso di costruire o dellaADdjualora venissero effettuati ritrovamenti di qumibile interesse
archeologico, storico od artistico in seguito aleuzione dei lavori, deve informarne il Resporisatel
Servizio che a sua volta richiedera l'interventglideénti competenti.

| lavori, per la parte interessata dai ritrovatiedevono essere sospesi per lasciare intateode ritrovate,
fermo restando I'obbligo di osservare le prescnizitelle leggi speciali vigenti in materia (D.Lgk/2004).

Art. 47
Varianti ai progetti

Le varianti al progetto approvato possono essssenziali € non essenziali.

Sono varianti essenziali al progetto approvajgresentato tramite DIA quelle definite dall'ar8 della L.R.
31/2002 e cioé:

a) mutamento della destinazione d'uso che comparta variazione del carico urbanistico determinaga d
aumento delle superfici utili, aumento delle uimitdnobiliari, variazione delle dotazioni territoliigstandard);

b) scostamenti di entita superiore al 10% rispeli@ superficie coperta, al rapporto di copertatbaltezza dei
fabbricati, alla sagoma, alle distanze tra fablirieadai confini di proprieta anche a diversi liveli altezza,
nonché rispetto alla localizzazione del fabbricatiiarea di pertinenza;

c) gli aumenti di cubatura rispetto al progetto #@% e comunque superiori a 300 mc. con esclusiogeelli
che riguardino solamente le cubature accessorig@dmi tecnici come definiti al precedente arteera i);

d) gli aumenti di superficie utile superiori a 19@;

e) le violazioni delle norme tecniche in materiaedilizia antisismica e le violazioni alle presaiz speciali
contenute nel Permesso di costruire originale;

f) ogni intervento difforme rispetto al titolo aitéltivo se effettuato su immobili ricadenti in areaturali
protette, nonché effettuato su immobili sottoposti particolari prescrizioni per ragioni ambientali,
paesaggistiche, archeologiche, storico/architettanida leggi nazionali o regionali, ovvero daglustenti di
pianificazione territoriale e urbanistica.

Le varianti essenziali che si rendono necesshopo l'inizio dei lavori sono soggette alla préaeione di una
DIA ovvero di richiesta di permesso di costruireseronda del titolo abilitativo in atto, prima leedecuzione
dei relativi lavori ed entro il termine di validitiel titolo abilitativo originario, qualora riguand anche una sola
variazione fra quelle definite al comma precedégitere a), b), ¢), d), e) ed f).

I nuovi titoli abilitativi di cui al comma 3 sorpresentati o rilasciati se conformi agli struniéinpianificazione
e alla normativa urbanistica ed edilizia, previgusizione degli atti di assenso necessari in csmmobili
vincolati, secondo le modalita previste agli &8.e 29 e vanno a costituire parte integrantéodigfinario titolo
abilitativo.

Sono varianti non essenziali o minori le vavazial mutamento delle destinazioni d'uso senzaeatondi carico
urbanistico, come definito al comma 2 lettera ajyeno quelle che comportano scostamenti e auninti
cubatura e di superficie fino ai limiti stabiliil medesimo comma 2, lettere b), c¢) e d).

Le varianti non essenziali 0 minori possono esgEesentate tramite DIA anche successivamengel@id
realizzazione, comunque prima della comunicazionéne lavori e devono contenere la asseveraziogle d
progettista in ordine al rispetto delle norme diusézza, igienico/sanitarie e alla conformita ajtumenti
urbanistici.

La DIA per variazioni minori costituisce partgdgrante dell'originario titolo abilitativo.

La documentazione necessaria per le varianéi fderimento ai precedenti artt. 24 e 29 in reag alla
tipologia e consistenza delle varianti medesime.
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TITOLO Il
CONCLUSIONE DEI LAVORI

Art. 48
Ultimazione dei lavori e certificato di conformitadilizia e agibilita

L'ultimazione dei lavori deve essere effettuaifro il termine previsto dal permesso di costroirdalla DIA e
comunicata al Responsabile del Servizio entro @dngi inviando apposito modello predisposto dal Qom
firmato dal titolare, dal direttore dei lavori, daljale rappresentante dell'impresa esecutricd eespponsabile
della sicurezza.

Per i seguenti interventi;

a) nuova edificazione

b) ristrutturazione urbanistica

c) ristrutturazione edilizia

il titolare del permesso di costruire o della Dofvero loro successori o aventi causa, sono tenatiiedere il
rilascio del certificato di conformita edilizia egibilita, presentando domanda entro 15 giorni dalla
comunicazione di fine lavori di cui al comma 1.

Il certificato di conformita edilizia e agib#itattesta che I'opera realizzata corrisponde aebtm approvato o
presentato tramite DIA, dal punto di vista dimensie, prestazionale e delle prescrizioni urbariistied
edilizie ed in particolare la sussistenza delledizioni di sicurezza, igiene, salubrita, risparraitergetico degli
edifici e degli impianti negli stessi installatalutati secondo quanto dispone la normativa vigenteateria.

Ai fini del rilascio del certificato di conforit@i edilizia, il titolare del permesso di costrubbX deve presentare
entro il termine di cui al comma 2 i seguenti doeunti:
a) copia della scheda tecnica descrittiva di tauacessivo art. 49;
b) certificato di collaudo delle opere in congloate cementizio armato od a struttura metallica ov
presenti;
c) certificato finale di prevenzione incendi (issanza del certificato, copia della richiesta diacmlo
presentata ai VV.FF.) o dichiarazione, sottoscdtingiuntamente dal titolare del permesso di costel
dal direttore dei lavori, che I'opera non & soggettspecifica certificazione sul rispetto delle mer
antincendio;
d) dichiarazione di conformita dell'impianto tecmie dell'isolamento termico, ai fini del contenitee
dei consumi energetici e della certificazione eagcg,;
e) dichiarazione di conformita degli impianti tetwgici, installati nell'immobile ai sensi dell'a& della
Legge n. 46/90. Nelle dichiarazioni ciascuna imarésstallatrice dovra certificare di aver eseguito
l'impianto utilizzando materiali certificati e mégs opera a regola d'arte;
f) autorizzazione allo scarico in atmosfera aisselel D.P.R. 24/5/88 n. 203 (copia) ove richiesto;
g) inassenza di pubblica fognatura, autorizzazmlio scarico delle acque reflue secondo le dizjows
della Legge 152/99 e ss. mm e della Legge regiofi8& e successive modificazioni;
h) dichiarazione del tecnico dotato di abilitazgoidonea rispetto all'intervento richiesto resasensi
dell'art. 11 del D.M. 14/6/1989 n. 236 (superamertt@liminazione barriere architettoniche);
i) richiesta di accatastamento, quando previstoyemy documentazione comprovante l'avvenuta
iscrizione in Catasto ai sensi delle normative mige
[) attestazione di avvenuto pagamento del saltloatdributo di Permesso di costruire o DIA.
m) eventuali altri documenti richiesti da normeafiehe.

Al richiedente viene comunicato il nome del mwsgabile del procedimento, il quale entro i sucgedd giorni
dalla presentazione della domanda pud richiederenteali documenti integrativi non a disposizione
dell’Amministrazione o che non possono essere sitigdalla stessa autonomamente. La richiestarongpe il
termine di cui al comma successivo, che ripartengero dalla data di ricevimento della nuova doeuatazione

Il certificato di conformita edilizia e agiligi e rilasciato entro il termine di 90 giorni dallehiesta, fatto salvo
quanto disposto al precedente comma 5. In caswtlié decorso del termine la conformita ediliziagbilita si
intende attestata secondo quanto dichiarato dégsionista nella scheda tecnica descrittiva etdlancaso la
stessa scheda tiene luogo del certificato.



10.

Il certificato di conformita edilizia e agikiéi ha valore e sostituisce il certificato di alifibidi cui agli artt. 24 e
25 del DPR n. 380/2001, restando ferme le autaziopa all'esercizio delle attivita previste dalkglislazione
vigente.

La conformita edilizia e agibilita comunque atéda non impedisce l'esercizio del potere di dietzione di
inagibilita di un edificio o parte di esso ai sedsll'art. 222 del R.D. n. 1265/1934, ovvero petimatrutturali.

Per gli interventi edilizi non compresi al com2da dichiarazione di conformita del professiomisbilitato
contenuta nella scheda tecnica di cui al successiva49, tiene luogo del certificato di conforangdilizia e
agibilitd. Per i medesimi interventi copia delldneda tecnica descrittiva & trasmessa al Comune &8&tgiorni
dalla comunicazione di fine lavori di cui al comfa

Il ritardo o la mancata presentazione dellaalua di certificato di conformita edilizia e agjidi e la mancata
trasmissione di copia della scheda tecnica deseritomporta I'applicazione della sanzione amniaista
pecuniaria da 77,00 a 464,00 euro da aggiornamndedndici ISTAT.

Art. 49
Scheda tecnica descrittiva e fascicolo del fabbtaa

Ogni immobile oggetto di intervento edilizio @egssere dotato di una scheda tecnica descrititrteolata per
le diverse unita immobiliari che lo compongono. éfatheda é redatta ed aggiornata sulla base dsigppo
modello predisposto dal Comune ed & sottoscrittardeecnico abilitato anche per gli effetti di @lfart. 481
del Codice Penale. Essa rappresenta il documentssario per il rilascio del certificato di confora edilizia

e agibilita di cui al precedente art. 48.

La scheda deve contenere:
a) i dati catastali e urbanistici utili alla esafhdividuazione dellimmobile, nonché gli estredsi
provvedimenti comunali e delle denuncie di inizitvéta;
b) i dati metrici e dimensionali previsti dal peitp e realizzati;
¢) un quadro riepilogativo relativo delle prestemifornite in ordine ai requisiti obbligatori ptisti per
guel tipo di opera e le dichiarazioni concernemtiipondenza dell'opera ai requisiti medesimi;
e) la dichiarazione di conformita, resa dal preif@sista incaricato, che sono stati regolarmerfttasti
tutti i controlli in corso d'opera e finali e chegdera realizzata € conforme al progetto approwato
presentato ed alle eventuali varianti;
Per gli interventi non soggetti a certificazionamainale della conformita edilizia pud essere ppgita una
forma semplificata della scheda tecnica descaittiv

Alla scheda dovranno altresi essere allegatitificati di collaudo e le ulteriori certificaziose previste dalla
legge per il tipo di intervento.

Ai fini della corretta compilazione della schetdgnica descrittiva il Responsabile del procedimetovra
fornire al professionista i dati in possesso deteEeventualmente richiesti.

La scheda tecnica descrittiva va a fare pategiante del fascicolo del fabbricato, nel qualeosoaccolte e
aggiornate le informazioni di tipo progettuale,uirale, impiantistico, geologico e riguardantidi@gurezza
dell'intero fabbricato, di cui all'art. 20 dellaR.. n. 31/2002(come da modello allegato predisposto dal
Comune)
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PARTE QUARTA
NORME PARTICOLARI

TITOLO |
TUTELA DELL'AMBIENTE

Art. 50
Regolamentazione delle acque reflue
1. Le acque reflue debbono essere convegliatla fognatura comunale a cura dei proprietacbsdo quanto
previsto dal requisito " Smaltimento delle acquélueg, previo ottenimento di apposita autorizzaziosllo
scarico.
2. Nel caso in cui non esistano fognaturer@l@ssere inoltrata domanda di autorizzazioree sarico in acque

superficiali contenente la proposta di idoneo aratnto delle acque reflue conforme alle norme Yigen
materia (in particolare L. 152/1998)da sottoporre a parere ARPA.

Art. 51
Regolamentazione delle acque superficiali e soteee

1. Le acque meteoriche proveniente dai tetti, ik@rin genere dai suoli di zone fabbricate, deltbessere raccolte
in canalizzazione separata convogliate nella fagaatomunale ove esistente la doppia canalizzaziosm
consentito dal Regolamento Comunale, o in altreédosistema di smaltimento previo ottenimento dicHjra
autorizzazione comunale sentito il parere di ARPA.

2. E' vietata I'esecuzione nel sottosuoltadori che ostacolino il deflusso delle acque esoéinee, come pure €
vietato sbarrare o intercettare corsi di acque g senza autorizzazione regionale ai sendi ReD.
1775/33.

3. Il reticolo idrografico minore rappresato dalla fitta e ramificata rete del sistemadati® ed irriguo di bacino

€ soggetto ai seguenti criteri, indirizzi e predoni;

» dinorma non & consentito modificare il traccia®,non per ragioni dettate da motivi di sicurezpeio
interventi di assetto idrogeologico d'area suppioda idonei studi e progetti che dovranno essere
preventivamente autorizzati;

» FE’ vietato l'interramento o lintubamento dei codsacqua individuati cartograficamente dal vigente
PRG con fasce di tutela, a meno di documentaté esi@glenze e per tratti comunque limitati e sempre
con le procedure di cui al capoverso precedentgli adiri casi (non cartografati dal vigente PRG)
linterramento o lintubamento potra essere ammessoproposto per validi motivi dall’Ente
proprietario; nel caso in cui I'intubamento o imganento riguardi corsi d'acqua a lato strada, awadt
recinzioni dovranno rispettare le distanze fiss#dé Codice della Strada come se il fosso esistesse
ancora e dovranno preferibilmente essere realizzatesiepe viva e/o rete metallica su paletti, leon
sola esclusione dei tratti interessati da passopaido carrai, che potranno essere realizzatiunatura
e cancellata;

» deve essere favorita la copertura vegetale delfe Znitrofe alle sponde compatibilmente con le
esigenze legate agli interventi di manutenzionepiEntumazione dovra comunque rispettare una
distanza non inferiore a metri 5,00 dal ciglio sugre di ripa o dal piede d’argine;

» per eventuali interventi necessari per la regimazidelle acque (sistemazione di sponde e fondi,)ecc
si dovranno utilizzare materiali naturali e metddi'bioingegneria”, compatibilmente con le esigenze
legate agli interventi di manutenzione;

* la vegetazione di ripa esistente va salvaguardatte salve le esigenze legate agli interventi di
manutenzione;

e eventuali costruzioni o manufatti ammesse dallemeordi zona dovranno rispettare una distanza
minima dal limite demaniale o comunque dall'orlpexiore di ripa o dal piede d'argine di ml 10,00
riducibile a 5,00 per recinzioni, arature, scaattd salve eventuali distanze inferiori concesskEdde
proprietario.

4, L'approvvigionamento idrico attraverso l'emungimo da acque superficiali e sotterranee, comptata

presentazione di una DIA per le opere ediliziensmse. | pozzi e le sorgenti non piu utilizzatilaleno essere
cementati, al fine di proteggere falde e sorgeatjlidnquinamenti e da potenziali pericoli. Le odlogie di
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cementazione sono approvate dagli uffici regionafnpetenti (ex Genio Civile), ai quali spetta piinélascio
dell'autorizzazione per la derivazione di acquéesEnee.

Art. 52
Salvaguardia e formazione del verde

In tutto il territorio comunale la formazione édmantenimento del verde € soggetto a tutelargrotio. La
scelta e la collocazione delle essenze sono megoltate da apposito Piano del Verde, in attesajukle si
applicano le prescrizioni in materia contenuteenatirme del PRG o del presente R.E.

L’abbattimento di alberi d'alto fusto o di corapsi vegetazionali di carattere ornamentale, colugisne degli
interventi legati alla pratica di forestazione pggetta ad autorizzazione amministrativa.

TITOLO Il
PRESCRIZIONI VARIE

Art. 53
Manutenzione e sicurezza delle costruzioni

Gli edifici e le loro parti devono essere mantem condizioni di pubblico decoro e di sicurezmaconformita
alle disposizioni vigenti in materia.

Quando tali condizioni vengono a mancare, i pedgri devono provvedere alle opportune riparaziprevio
ottenimento di permesso di costruire o tramitdtinodi DIA in relazione al tipo di intervento. Netaso di
opere da eseguirsi in base a ordinanze continggbilurgenti si applica la norma di cui al precedeart. 28
comma 2° (in questo caso non é richiesta la D.linitatamente alle opere ingiunte).

In caso di inadempienza il Comune potra orditieszcuzione delle opere necessarie al fine detenanento
della sicurezza, incolumita e decoro addebitand@spese al proprietario o avente causa.

Nei casi in cui ricorrano condizioni di immedigpericolo per la stabilita degli immobili e I'iHomita delle
persone, il proprietario procede mediante un "irgeto urgente" alla rimozione delle condizioni diripolo
temuto, senza preventivo titolo abilitativo ma sdti sua personale responsabilitd anche per quantarda
I'effettiva esistenza del pericolo. E' comunquéofabbligo al proprietario di dare immediata conwagione dei
lavori e di presentare, entro 30 giorni dall'inidegli stessi, la richiesta del titolo o preseistag di DIA in
relazione al tipo di intervento e caratteristicle¢ fabbricato.

In ogni caso, ove il proprietario non provvesiagara corso all'applicazione delle sanzioni mtevdalle norme
vigenti in materia.

Art. 54
Facciate degli edifici ed elementi di pregio

E' prescritta la conservazione degli elementhigettonici aventi caratteristiche storico/artibe di pregio,
nonché interesse di testimonianza storica, qualiafee, esedre, muri di confine, lapidi, edicolersamaesta,
fittoni, cippi, stele votive, monumenti, "alberics#l, ponti in muratura e altri elementi similagicc.

Sugli edifici vincolati ai sensi del D.Igl n. 2804 si interviene secondo i criteri del restagirmon le procedure
individuate dal decreto medesimo; negli intervatitinterno delle zone di tutela di cui al giaativ D.lgs vanno
adottati i criteri e le procedure finalizzate attémimento della Autorizzazione paesaggistica cdmallegato al
DPCM 12/12/2005; sugli immobili classificati tipgmwamente negli strumenti urbanistici comunali @on
omogenee A e Beni Culturali individuati dal P.R.&i.)nterviene secondo quanto dettato dalle nonmeeifiche
del P.R.G.

Negli altri casi gli interventi sul patrimonio didio esistente devono tendere alla conservazidagli elementi
caratteristici ed in particolare:

- Finiture esterne e coloiil rifacimento dei paramenti (intonaci, rivestinig faccia a vista, infissi esterni) va
eseguito con l'impiego di materiali tradizionalyitando di norma la scrostatura dell'intonaco lkasdp il
sottostante paramento murario a vista nel cascaditiporiginariamente intonacate, fatta salva lasgalita,
previa verifica della consistenza, regolarita elogia della muratura, di lasciare a vista il pagaio stesso con
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stuccatura dei giunti a calce e sempre sentitceNgntivo parere dell’'Ufficio Tecnico che potra haavvalersi
della C.Q.A.P. qualora ne ravveda I'opportunita.

Analogamente si deve evitare di norma lintonareatdi paramenti originariamente a vista, fattavesdh
possibilitd di procedere allintonacatura nei cdisdifficile recupero dei paramenti stessi e conrladesima
procedura gia illustrata per il caso precedente.

Nel caso di tinteggiature si raccomanda l'impiegpiture a calce o silicati di potassio con pigriémorganici
naturali ricorrendo comunque, nella scelta dei gpklla gamma tradizionalmente in uso nella zowaglita
delle terre rosse, gialle, d'ombra naturale e htacin tonalita scalate o composte, del verderachiel grigio).
Presso I'U.T. Comunale sara a disposizione un atlacoolori in base al quale concordare obbligatognte gli
interventi.

- Coperture Vanno conservate le coperture a falde inclinate gadiglione e gli esistenti manti in lastrame di
arenaria (pianne o piagne); negli altri casi inasigne della sostituzione del manto di coperturaatmo essere
impiegati tipologie e materiali analoghi, ammettesichure il cemento pigmentato grigio;

- Elementi accessorigli elementi decorativi originali quali corniciparcapiani, sporti, inferriate, nicchie,
immagini, decorazioni, antichi numeri civici, comii in cotto, banderuole, ecc.. vanno conservati.

Il Comune potra disciplinare la materia oggeliéd presente articolo con appositi strumenti e leegenti (Piani
di settore, Piani del Colore, ecc..) o con appasitane di P.R.G., nel qual caso le indicazioni eante nei
commi precedenti si applicano fino alla approvagidei medesimi.

Art. 55
Elementi aggettanti delle facciate

Gli aggetti delle facciate degli edifici e deumfronteggianti direttamente spazi pubblici na@vdno costituire
pericolo per le persone o le cose.

Salvo situazioni preesistenti consolidate sanmassi, con riferimento al comma 1, i seguenteéig
« cm 15, per le sporgenze cornici, bancali, infegriatibi pluviali, prese d'aria e di scarico, e 8irfino
all'altezza di ml 2,50 dal suolo;
e cm 150 per balconi, pensiline e cornicioni che dowio essere posti ad un’altezza superiore a ml 2,50
dal piano del marciapiede e a ml 4.50 dal piaredstie e in assenza di marciapiede;

Art. 56
Allineamenti

Gli allineamenti dei nuovi edifici e la ricosmione di edifici esistenti, ove consentita, dov@anessere
armonizzati col tessuto urbano esistente.

Art. 57
Coperture, canali di gronda, pluviali

Le coperture ed i volumi da esse sporg@umignoli, abbaini, ecc.) devono essere consigeelementi
architettonici dell'edificio in quanto concorrertila valutazione estetica della costruzione e peostda loro
realizzazione deve rispondere a precise previslbprogetto mediante il coordinamento dei divetsimeenti e
materiali. Le coperture dei tetti debbono esseraitautanto verso il suolo pubblico quanto versaattile

interno e altri spazi scoperti, di canali di grondaermeabili, atti a convogliare le acque metdwimei
pluviali. Nei canali di gronda e nei pluviali & ta¢o immettere acque luride domestiche. Nel caseddfici

prospicienti spazi pubblici i pluviali devono ess@referibilmente incassati per un'altezza di abmeetri 2.50
dal piano stradale. | pluviali non incassati dow@ressere realizzati in materiale indeformabildanphrte
basamentale e rispettare quanto prescritto al ge¢eeart. 55 comma 2 (elementi aggettanti dalleifae).

Le coperture delle costruzioni in zona A (destorici) e in zona E (agricola) devono avereayendenza
minima del 35% se a funzione residenziale e relatdrvizi accessori e del 20% se a funzione produtt
(capannoni). Nelle altre zone dette pendenze sonsigliate.

Art. 58
Aperture dei sotterranei su spazi pubblici o ad ysabblico

Le aperture dei sotterranei dovranno esserécatatverticalmente sui muri delle fronti e senpargenze dal
vivo dei muri, oppure in piano se ubicate sottmitigi 0 su marciapiedi, purché dotate di copertadeguate,
con superfici di calpestio scabre, ordinatamengpatite e a perfetto livello dei pavimenti.
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Sono vietate le aperture allimbocco laterale ptetici e in corrispondenza dei passi carrai. ateniali di
protezione delle aperture dovranno essere adegl@aticaratteristiche dell'edificio e dellambiergd essere
idonei a sorreggere i sovraccarichi previsti.

Art. 59
Numerazione civica

I Comune attribuira il numero civico e gventuali subalterni agli accessi che dalle areeirdblazione
immettono ai fabbricati di qualsiasi genere (alitazod ambienti destinati all'esercizio di attaviprofessionali,
commerciali o simili), facendo apporre a cura esspeegli interessati gli appositi indicatori.

La normativa in merito € definita da agipmatto comunale che pud prevedere particolpolagie di formelle
per le zone A e/o per le zone urbane

L'inosservanza di dette norme costituisce inbraz al Regolamento Edilizio ed € soggetta alleisam previste.

Art. 60
Insegne, cartelli pubblicitari, vetrine, mostre,rnide, arredi esterni,
fabbricati accessori, depositi a cielo aperto, altwpere aventi rilevanza urbana.
Edilizia funeraria

Il Comune persegue l'obiettivo di miglioraregaalita urbana e piu in generale ambientale e gaegiaca anche
in ordine agli interventi cosi detti minori e ag@copo potra disciplinare la materia oggetto detsgnte articolo
con appositi regolamenti (Piano per I'Arredo edeitoro Urbano, Piano del Colore, Regolamento deliene,

insegne, i cartelli pubblicitari, le tende eccir), attesa dei quali si applicano le indicazioni reggrizioni

contenute nei commi seguenti, fatte salve le irmiora gia contenute nei piani attuativi approvdta alata di

entrata in vigore del presente regolamento.

Le attrezzature per lilluminazione degli sppabblici, quando apposte da privati, sono preferibili slo gadi

forma concordata preventivamente con l'ufficio caala competente; se a braccio sporgente su spbhbligiu
dovranno rispettare l'altezza minima di ml 2,5@senarciapiede e ml 4,50 se su strada.

La collocazione degli elementi sopra descrittinse inserita in un progetto piu generale, & sdgged idoneo
titolo abilitativo (permesso di costruire in casoirderventi consistenti in opere di urbanizzazien®.l.A. in

caso di impianti tecnologici minori).

Lapidi e cippi commemorativi su spazi pubblicdicettamente prospettantietti elementi, se non direttamente
collocati dalllAmministrazione comunale o se noseiiti in un progetto piu generale, sono soggeptieventivo
nulla osta amministrativo, sentito il parere deffitio Tecnico Comunale, che potra anche avvaldediparere
della Commissione per la Qualita architettonicd BPaesaggio qualora lo ritenga opportuno. Per dsioen
caratteristiche, tipologia dei materiali, devorgpgttare i criteri generali del corretto inserinoeainbientale.

Cabine e pensiline di pubblici servizi e attagmre assimilabilila collocazione di cabine e pensiline per le
fermate dei mezzi di linea, cabine telefoniche®raabili, € soggetta a preventivo nulla osta amstrativo. |
criteri generali da rispettare in ordine a tipolnginateriali, colori sono quelli della semplicital disegno e del
corretto inserimento ambientale. Nelle zone sterifbmogenee “A”) sono da preferirsi strutture ligneon
possibilita, da valutarsi di volta in volta, di iregare altri materiali in funzione delle caratticise ambientali
del sito.

Per le_cabine elettriche, per il gas, per laftelia e similari disciplinate dall'art. 16, si dovranno adottare
accorgimenti per la mitigazione dell'impatto visialtezza e dimensioni contenute, idonei rivestitne
tinteggiature, cortine di verde, ecc..). L'esecueidli tali opere € soggetta al rilascio del Permeéssostruire.

Edicole e chioschin genere, ove ammessi dagli strumenti urbanjsticin devono creare disturbo alla
circolazione pedonale e veicolare, devono esseferdia semplice e correttamente inseriti nell'amtse La
loro collocazione & soggetta a D.L.A.

Tende e verande, arredi esterni (tralicci, patgoe simili), insegnenella collocazione di tende e verande
esterne e di elementi esterni a carattere fisgagiahale su area pubblica o su edifici e areeafgiprospettanti
direttamente su suolo pubblico, si devono rispettaeguenti criteri:
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- non si devono creare ostacoli o impediment alfcolazione veicolare o pedonale, in particolarégende o
capottine non dovranno scendere al di sotto diin2gB0 dal piano di calpestio o di metri 4,50 irsesza di
marciapiede;

- le strutture devono avere requisiti tali da @nmsne un agevole smontaggio e non devono comeodjpgere
murarie o ancoraggi fissi, né alterazione permandat luoghi;

- materiali, colori e forme devono essere intoa#é caratteristiche degli edifici e dei luoghoncpreferenza per
legno, metallo e tela, forme geometriche semplici;

- strutture stagionali a servizio di pubblici eserdevono essere realizzate preferibilmente dementi lignei,
metallici e tela integrati da pannelli e traliccigrata” e verde. La collocazione degli elemanfira descritti &
soggetta ad autorizzazione amministrativa secondatg stabilito al successivo art. 61.

- Insegne e scritte luminose in genere sono pidlies parete e possibilmente contenute entro t Idella
vetrina o nel sopraporta. Nelle zone omogenee $alyo preesistenze e fino alla loro sostituziore sono
ammesse insegne a bandiera ad esclusione di qedliive a uffici e servizi di interesse pubbliddffici
Postali, Farmacie, Ambulatori, Carabinieri, e samjl o di quelle realizzate in ferro, legno, vetogramica o
similari di ridotte dimensioni (contenute entro wuperficie massima di cm 60x§@edi schemi grafici figura
n° 11) e non direttamente luminose. Sempre nelle zoriestho da preferirsi insegne direttamente affressat
muri nei sopraporte delle vetrine o realizzate lettiere in ottone, bronzo o altro metallo vernigjatirettamente
fissate al muro.

L'installazione degli elementi sopra illustratgroprese insegne pubblicitarie, totem, loghi di ®gtsimilari, &
soggetta a rilascio di specifica autorizzazioneviprepresentazione di idonea documentazione (grafica
fotografica, documentaria, ecc..) e sentito il pamella C.Q.A.P. nel caso riguardino le zone omege'A” e
nel caso di insegne (in tutto il territorio).

Per gli elementi gia esistenti & prescritto I'agtegento alle presenti norme in caso di sostituz@eemunque
entro il termine massimo di cinque anni dalla adhtapprovazione del Regolamento edilizio.

Pavimentazioni ed elementi di arredo urbatevono essere rispettate le seguenti prescriziombdalita relative
all'uso di materiali, finiture, elementi decoratévaccessori di arredo su spazi pubbilici:

- Marciapiedi e relativi accessori quali cordonateiretti di sostegno, caditoie, soglie, gradini.e preferenza
per le lastre squadrate di materiali lapidei arewasimilari o altri materiali preventivamente candati con
l'ufficio comunale competente.

- Vetrine di esercizi pubblici e commerciali: pggbilmente di sezione contenuta in legno, con ipdia, da
valutarsi di volta in volta, di impiegare altri neaali in funzione delle caratteristiche tipologéctiell’edificio.

- Panchine e sedili in materiali lapidei di fosigessore o in ferro e legno;

- Fontanelle, fittoni, paracarri: in ghisa o makdapidei;

- Cestini porta rifiuti: in metallo o legno a digno semplice.

- Eventuali altri elementi di arredo quali portitlette, fioriere, dissuasori del traffico dovranispirarsi a
linee e forme della massima semplicita.

La collocazione degli elementi sopra descritti, &k opera dei privati su suolo pubblico o comungee
prospettanti verso suolo pubblico o di uso pubbléesoggetta a preventivo nulla osta amministratwoparere
dell’'Ufficio Tecnico, previa presentazione di idendocumentazione (grafica, fotografica, documeat@cc..).

Sistemazione aree liberle aree libere di pertinenza degli edifici, i mgiii, i parchi, le aiuole, sia private che
pubbliche, destinate a verde, le aree -anche dgridirettamente prospicienti la viabilita pubblicdevono
essere sistemate e mantenute in ordine, con metisgoea di piante, siepi, arbusti in conformitéeatiorme di
PRG e del Regolamento del Verde ove esistenteteRiarbusti e siepi dovranno rispettare le distgmescritte
dal Codice Civile e/o dal Codice della strada e dowranno in ogni caso costituire ostacolo fisicagivo alla
circolazione veicolare e pedonale. La sistemazidgleterreno non dovra determinare il deflusso detique
sugli spazi pubblici e a tale scopo dovranno esséottati accorgimenti e provvedimenti (griglienette, ecc..)
atti ad impedire il passaggio delle acque di dilagato dalle aree private agli spazi pubblici. Sirdoinfine
provvedere periodicamente alla potatura di allseipi e arbusti e allo sfalcio delle aree libare.situazioni
esistenti in contrasto con le presenti prescrizéoimdicazioni dovranno essere adeguate entro mhiedalla data
di approvazione del presente Regolamento edilizio.

Costruzioni accessorile costruzioni e gli elementi accessori di modeiimensioni a servizio degli edifici quali
autorimesse, depositi attrezzi, legnaie, lavandegee, balconi, porticati e similari, ove conggendalle norme

di P.R.G. o previste dal presente R.E. classificatime opere pertinenziali che non comportino la
realizzazione di volumetrie superiori al 20% delwnoe dell'edificio al quale vengono asservite e rientrino
nella tipologia descritta pil avanti, devono essemdizzate tramite DIA. Nel caso in cui la voluneetsia
superiore al 20% dell'edificio principale la reabizione & soggetta a Permesso di costruire. Ladalzzazione
deve avvenire in modo tale da non compromettefariaionalita delle aree di pertinenza e del verdiaaon
creare effetti di disordine compositivo e confugionsiva. Tipologia, materiali, forma e colori dempessere
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12.

13.

14.

ispirati a concetti di semplicita e armonia ambaéat Sono in ogni caso da escludere i box in leamiglastica o
cemento di tipo prefabbricato a vista. Tali intertvesono onerosi ai sensi delle vigenti norme inana.

Per strutture di tale tipo gia esistenti condomaganabili ai sensi della L. n. 47/1985 e s.nguanto in regola
con le norme di zona del P.R.G., potra essereesthiPermesso di costruire per la sostituzione opare
conformi ai criteri del presente capoverso, ngbeito della superficie, altezza e ubicazione pst@sii. Negli
altri casi si procedera secondo quanto previstad#hta L. n. 47/1985.

Piccoli elementi quali: a) forni, barbecue e pazzgperti, gazebi, voliere; b) serre, depositipveri e similaridi
carattere non stabile, in legno, semplicement®ggiati o infissi nel terreno senza particolari igstrutturali,
di altezzamedia non superiore a ml 2,50 e superficie in pidimo a mq 15 (ridotti a mg 9,00 nelle zone A)
realizzati “una tantum” in aree pertinenziali oettamente connesse a servizio di edifici residdinggastenti,
non sono soggetti ad alcuna procedura e non riemtmal calcolo della Sa, devono rispettare i drdenerali del
corretto inserimento, non devono pregiudicare teionalita dell'area e del verde e devono sottestfie norme
del Codice Civile in materia. Nel caso di instaltee degli elementi di cui alla lettera b), doviss&re data
comunicazione scritta, con allegata idonea docuszétie grafica, fotografica, illustrativa, almen® @iorni
prima all'U.T. che potra verificare il rispetto daiiteri precedentemente descriiementi di tale tipo esistenti
ed in contrasto con i caratteri sopra illustratitranno essere sanati adeguandosi alle citate nemtne@ due anni
dalla data di approvazione del presente Regolamestiliaio.

Per le opere di cui alla lettera b) con carattietie tipologiche diverse da quelle descritte, senghe le stesse
siano consentite dal PRG, si dovra ricorrere allafD

Strutture temporanee per particolari esigenpelyitive Strutture pressostatiche o geodetiche, tenststeyt
tunnel o altre strutture similari per coperturaggiaale di impianti sportivi, per esigenze contintjee
temporanee di attivita agricole e produttive, poss@ssere autorizzate periodicamente con autoi@Eaz
amministrativa secondo quanto stabilito al suceesait. 61;

Interventi per il contenimento dei consumi eedci negli edifici esistenti e collocazione digranti o elementi
tecnologici gli interventi tendenti alla riduzione delle déspioni termiche devono avvenire il pit possibié n
rispetto dei criteri del corretto inserimento anmiéde e dell'armonizzazione con le caratteristidegli edifici
stessi. Sono da preferirsi, ove possibile, i riveshti "a cappotto” con idonei materiali e colda,sostituzione
degli infissi con tipi a doppio vetro o vetrocamezac..

In tutto il territorio comunale la collocazione g@annelli solari, pannelli fotovoltaici, impianti ko, di
bomboloni di gas esterni (per i quali & prescrittdipo interrato), di impianti tecnologici che hHedono
linstallazione di apparecchiature esterne (termbhagori, canne fumarie, ecc), il tutto a servizid singoli
edifici e attrezzature e pertanto non costituemtieve proprie opere di urbanizzazione che necessida
Permesso di costruire, deve avvenire, oltre cheisgetto delle specifiche norme di sicurezzayiado da
limitarne la vista da spazi pubblici ed adottandaanque tutti i possibili accorgimenti per mitigarfimpatto
ambientale. In particolare le pale per lo sfruttatoedell’energia eolica e le parabole radioteleeisiovranno
avere diametro non superiore a cm 100 e strutiusasiegno non piu alta di cm 300 e dovranno essglecate
preferibilmente sul tetto degli edifici (obbligatmente per le parabole) e con colorazioni in atiencon il tipo
di copertura. La collocazione di tali elementi étata, con esclusione dei bomboloni interrati éededrabole,
nelle zone omogenee A e nel caso di Beni Cultgtafisificati come tali dal PRG.

La collocazione e/o la realizzazione di quanto aagescritto € da evitare sui fronti degli edificogpettanti su
spazi pubblici. Essa rientra nella attivita libéato salvo n.o. VV.FF. ove prescritto per i coriten del gas.
Tutti gli elementi e strutture sopra descritte n@mantenute in efficienza, con aspetto decorasm@sse non
appena la loro funzione cessi.

Elementi di tale tipo esistenti ed in contrasto ¢c@aratteri sopra illustrati, potranno essere sadeguandosi
alle citate norme entro due anni dalla data di aygmione del presente Regolamento edilizio.

La collocazione degli elementi, strutture e impiatite non presentano le caratteristiche sopratiidtes sono
soggetti DIA.

Depositi di_materiali a cielo aperia realizzazione di depositi di materiali a cielperto, ove consentita dalle
norme di PRG, é soggetta alla procedura delldADel deve sottostare alle seguenti prescrizioni:

- devono essere adottati tutti gli accorgimentieadare la formazione di polveri, cattivi odorigngolazioni di
liquami, dispersione del materiale, interferenzqudilsiasi tipo con il sottosuolo e aree limitrofe;

- l'area interessata deve essere opportunametitdata e provvista, se necessario, di idonea $etigem ed
illuminazione;

- nel caso in cui il deposito possa determinareftetto di disordine o disturbo visivo vanno adtatsoluzioni
atte a mitigare l'impatto, anche con cortine doeer

Edilizia funerariagualsiasi intervento € soggetto alle norme vigantinateria, con particolare riferimento al
T.U. delle leggi sanitarie e al Regolamento dizialimortuaria. L'intervento € soggetto a D.l.A.
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15. L'apposizione o la realizzazione degli elementcostruzioni descritti ai commi precedenti € sigg al
pagamento delle tasse, imposte, tributi, diritiodli ove previste (tasse sulle pubbliche affisgioecupazione di
suolo pubblico, oneri di urbanizzazione, di costoe, diritti di segreteria, ecc..).

16. Il Comune, per ragioni di pubblico interesseap mpplicare alle fronti dei fabbricati prospetiagli spazi
pubblici o privati, previo avviso agli interessadindicazioni e gli apparecchi relativi ai seingzibblici.

17.  Per tutti gli interventi precedentemente déiscanche se soggetti a nulla osta amministratpaira essere
richiesto il parere della C.Q.A.P. qualora riguacdie zone omogenee “A”.

Art. 61
Autorizzazione amministrativa per opere temporanee

1. Per le opere, strutture e costruzionicdrattere temporaneo di cui al precedente art.s@@gette ad

autorizzazione amministrativa, valgono le seguergscrizioni:

Chiunque intenda realizzare costruzioni temporasuggette ad autorizzazione amministrativa deveeptase

idonea documentazione di seguito indicativamelgecata in funzione delle caratteristiche e coanz delle

opere. Il responsabile del settore fornira idosémizioni al riguardo:

a) domanda in carta semplice a firma dei richiegléatitorizzazione e del proprietario dell'areapsesona
diversa,;

b) planimetria di zona in scala adeguata;

c) rappresentazione grafica e/o fotografica deiufstti;

d) documentazione fotografica dei luoghi;

e) nulla osta della Soprintendenza ai Beni Ambiestarchitettonici, ove occorrente;

f) dichiarazione di impegno a rimuovere, entro 1lbrmg dalla scadenza del termine di validita
dell'autorizzazione, i manufatti temporanei e ribame in pristino l'originario, precedente statdldeghi,

o)) eventuale perizia di stima sull'entita degliementi necessari per effettuare le operazioni uliatla
precedente lettera e sul loro costo;

h) eventuale polizza fideiussoria, bancaria, penpbrto della perizia di cui alla precedente letieo
comunque fissata in relazione alla entita o coesit delle opere, a garanzia dell'esatto adempiment
degli obblighi assunti con la dichiarazione di igpe di cui alla precedente lett. f).

Lo svincolo della fideiussione, su rigstia dell'interessato, sara effettuato dall'A.Gevia verifica della

avvenuta rimozione del manufatto e dei completagtipo dell'originario, precedente stato dei luogh

Qualora la costruzione non venga rimossa entromite indicati nell'atto autorizzativo, essa sachsiderata a

tutti gli effetti abusiva e soggetta al regime sanatorio, con rivalsa sulla fideiussione prestata

Art.62
Stazioni radiobase per la telefonia cellulare, gtetlotti.....

1. La materia & regolamentata, nel rispetto defleme vigenti, da apposita delibera o dal vigent€cGPR da
apposito Regolamento Comunale a cui si rimanda.

Art. 63
Passi carrai ed uscita dalle autorimesse. Accessignali

1. L'apertura di passi carrai sulla pubblica vighié subordinata alla autorizzazione del'Enteqgesdella strada e
al rispetto delle norme dettate in materia dal Cediella strada.

2. L'ubicazione dei passi carrai e di quelli pediodavra essere tale da non intralciare il traffidédon sono
ammesse parti mobili che invadano spazi pubbligicastruzione € a carico della proprieta.

3. Le rampe carraie devono essere realizzate ieriakg antisdrucciolevole, con scanalature peeflu$so delle
acque; le dimensioni e le caratteristiche devospetiare le norme antincendio ove richiesto.

4. Nella realizzazione degli accessi carrai si devadottare gli accorgimenti atti ad evitare illde$o incontrollato
dell'acqua dell'area cortiliva sulla strada cospgmato di materiali quali fango, ghiaia, foglie cecsugli spazi
pubblici. Eventuali caditoie o griglie dovranno e@gsperiodicamente controllate e pulite. Analogltcaigimenti
dovranno essere adottati nelle immissioni di styarileate su strade e spazi pubblici.

Art. 64
Cortili, cavedi, pozzi luce, chiostrine ed interaagtini
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| cortili interni (definiti come spazi internhausi su tutti i lati e di superficie minima nonfeéniore a mqg 9,00)
devono avere il pavimento impermeabile in modo eéangttere il rapido deflusso delle acque meteoribles

cortili di grandi superfici € in ogni caso richiastin'area pavimentata larga almeno cm 100 lungari dei

fabbricati, purché sia evitata l'infiltrazione.

Nelle nuove costruzioni e negli ampliamenti sdpraelevazioni di edifici esistenti la creazionedattili interni

e soggetta, agli effetti delle distanze delle pametspettanti, al criterio della Visuale Liberd naso in cui sugli
stessi si aprano finestre di locali abitabili residiali (con un minimo di ml 10,00).

Nel caso in cui le finestre riguardino locali deati ad altre funzioni & prescritta una distanZeima fra pareti
non inferiore all'altezza della parete di frontguglla finestrata, con un minimo di ml 5,00.

Nel caso in cui non vi siano finestre di localitabili, ma solo di vani tecnici o servizi ovver@m vi siano
finestre, la distanza fra le pareti del cortileeimio potra essere ridotta fino a ml 3,00.

In tutti i casi i cortili e gli spazi interni, coamsopra definiti, dovranno essere a cielo libeom (e sola esclusione
degli aggetti sopra consentiti), dotati di sistethasmaltimento delle acque meteoriche (vedi commpa 1
accessibili attraverso disimpegno comune.

Nei cortili destinati ad illuminare ed aerarsedi civile abitazione € vietato aprire finestuej o bocche d'aria
di locali nei quali vengono esercitate attivita gi@ssono essere causa di insalubrita o disturdamggilini
stessi.

| cavedi i pozzi luce e le chiostrine (defimitime spazi interni di superficie inferiore a mg®,potranno aerare
ed illuminare solo locali non destinati alla permazra delle persone (vani scale, cantine, magazipiositi,
locali tecnici e similari). L'accesso deve avversioto dai locali comuni situati a livello del pawamto.

Il fondo deve essere impermeabile, munito diiscalelle acque piovane e realizzato in modo deesvristagni
d'acqua; € vietato in detto scarico, immettere aajuifiuto provenienti dalle abitazioni.

Nei cavedi, pozzi luce e chiostrine non sonar@ssi aggetti di alcun tipo.

Le intercapedini in adiacenza ai locali intdroaseminterrati devono essere praticabili o almispezionabili e
dotate sul fondo di cunetta per il deflusso detigue.

Il Comune pud concedere strisce di terreno @i psbblico per la creazione di intercapedini, Nsedosi
particolari facolta per esigenze proprie.

Art. 65
Recinzioni

Le recinzioni, i muri di cinta, le canledé¢ devono avere un aspetto decoroso, intondtordliente e rispettare
tutte le caratteristiche e distanze dal confinadstle e dalle curve, richieste dall'ente prepokdogastione della
viabilita su cui prospettano e comunque nel rispééile norme del Codice della Strada e del P.R.G

| cancelli di ingresso su strade e spabblici fuori dei centri abitati, ove consentiievono essere arretrati dal
ciglio stradale in modo da permettere la sostandautoveicolo in entrata o in uscita dinanzi alagdio stesso,
fuori della sede stradale, fatto salvo quanto cufiteein casi particolari dall'art. 46 del D.P.R.18.1992, n.495
e s. m. (Nuovo codice della strada).

Le recinzioni non possono essere di astesuperiore a ndl,80dal pianodel terreno, con parte in muratura non
superiore a cm 80E' ammessa la realizzazione di brevi tratti di runaa per il sostegno di cancelli carrai e
pedonali e per l'alloggiamento dei contatori.

Fuori del P.T.U sono consentite unicamegtinzioni prive di cordolo continuo emergertestituite da rete
metallica verde sostenuta da pali di ferro o legs@ondo le indicazioni di altezza e distanza tessall'art. 26
del D.P.R. 495/92 e s. m., in ogni caso l'altezza potra superare ml. 2,00, fatte salve partic@sigenze legate
alle attivita agricole-silvo-pastorali, nel quakod’altezza potra essere maggiorata fino a 3,00i.n$ono inoltre
consentite recinzioni realizzate con strutture digr(ritti, correnti orizzontali superiori e trasea croce). E'
ammessa, sempre nel rispetto del D.P.R. 495/9&dlizzazione di brevi tratti di muratura per ilstegno di
cancelli carrai e pedonali e per l'alloggiamentocd@tatori.

Il P.R.G. e/o gli strumenti attuativi goso dettare norme specifiche relative alle reoimzber determinate zone
0 interventi.
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Per quanto riguarda iter e titolo ad intervesirdovranno rispettare le seguenti prescriziorinditazioni:

a) Nel caso di interventi che prevedano anche opereadihzione, le stesse dovranno fare parte integrdel
progetto, che dovra pertanto contenere piante ppttssezioni, particolari delle recinzioni e talaaccessori
(passi carrai, pedonali, pensiline, ecc..), ilauitt scala adeguata e con lindicazione di dimamsiquote,
materiali e tecnologie costruttive. L’interventadgarte del titolo abilitativo relativo all’opepaincipale.

b) Interventi per la realizzazione di nuove recinzioon connesse ad altre opere: il titolo abiltiaéi costituito
da D.I.A., la cui comunicazione dovra contenerprdgetto completo dell’opera come descritto al pderite
punto a); nel caso in cui l'intervento ricada imadutelata ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004, prirldiidizio dei
lavori dovra essere acquisita l'autorizzazione amtale, sentito il parere della Commissione peQialita
Architettonica e il Paesaggio; nel caso di recingidn area tutelata dal P.R.G. o dal P.T.C.P.ogiitoente
opera pertinenziale di edificio classificato daRR5. come Bene Culturale dovra essere acquisifzariere
favorevole della C.Q.A.P.

¢) Quanto previsto alla precedente lettera b) siig@pinche nel caso di interventi di rifaciment@lteto parziale
di manufatti esistenti.

Art. 66
Occupazione di suolo pubblico in relazione a camiiedili

Il titolare della DIA o della Permesso di cos&yu quando l'esecuzione delle opere comporta Upgzione
temporanea di area pubblica, deve preventivameattiedere al Comune la relativa formale autorizanei

L'autorizzazione viene rilasciata secondo lemercomunali vigenti in materia, soggetta a tassezidi
plateatico ed eventuale versamento cauzionaleap@nessa in pristino del suolo alla scadenza.

Quando sia necessario prolungare l'occupazitine ibtermine stabilito il titolare ha I'obbligdi presentare,
prima della scadenza, domanda di rinnovo dell’az¢azione.

Art.67
Obblighi in caso di dismissione di impianti ed afitia
Rimozione e smaltimento di materiale contenente anto

Nel caso di dismissione di impianti ed attiviaali distributori di carburante, linee e reti telogiche, e
assimilabili, si dovra provvedere allo smantellatnea alla rimozione di tutte le strutture ed infrature
connesse, ubicate sopra e sotto suolo. A tale setim il termine di 90 giorni dalla dismissionelliimpianto,
dovra essere presentata una DIA corredata dellesesada documentazione relativa all'interventostjuéima
dovra prevedere modi e tempi per lo smaltimentanaigieriali, per il ripristino dei luoghi, compregi interventi
di eventuale bonifica di suolo e sottosuolo, qualoecessari. Nel caso di serbatoi carburanti eigstbtio il
coinvolgimento del’ARPA per quanto di competenza.

La rimozione e lo smaltimento di materiale emente amianto dovra avvenire nel rispetto di quangvisto dal
DLgs 277/91 e Legge 257/92 e relativi Decreti dttiia

Il ripristino dei luoghi dovra avvenire nel rego delle previsioni e prescrizioni del PRG e ele@lbrme del
presente regolamento edilizio, nonché secondo zmmiidettate da eventuali enti coinvolti (ARPA, \RF.,
Provincia, ecc.).



PARTE QUINTA
DISPOSIZIONI SUI REQUISITI DELLE OPERE EDILIZIE

TITOLO |
DEFINIZIONI E CONTENUTI

Art. 68
Requisiti delle opere edilizie

1. Il rilascio del Permesso di costruire e la pnésegione della DIA sono subordinati alla confornd& progetto ai
requisiti tecnici definiti di seguito.

2. | requisiti tecnici si articolano in:

a) requisiti cogenti (obbligatori) tesi a soddisfde esigenze previste dalla legislazione vigéntenateria di
sicurezza, igiene, benessere ambientale, fruipitigbilita e risparmio energetico;
b) requisiti volontari tesi a garantire una piéwalta qualita delle opere edilizie.

3. | requisiti tecnici sono formulati in termini gstazionali e sono definiti avendo riguardo allgerzze da
soddisfare, alle tipologie di intervento, alle titeszioni d'uso e ai livelli di prestazione.

4, Per gli insediamenti destinati alle attivita guttive e di servizio caratterizzati da signifigatimpatti
sull'ambiente e sulla salute individuati con aposatto dalla Giunta Regionale, il titolo abilitadi e
subordinato, oltre che al rispetto dei requisigvisti dalla normativa vigente in materia di igiensicurezza nei
luoghi di lavoro, all'osservanza delle prescriziderivanti dal'esame di cui all'art. 19 comma ttela h.bis)
della L.R. n. 19/1982, nonché al rispetto dellesprzioni dettate nell'ambito delle eventuali prbee in
materia di impatto ambientale ovvero di autorizaaeiintegrata ambientale.

5. In via transitoria le disposizioni di cui al cora precedente si applicano alle attivita produtévei servizio di
cui alla delibera della G.R. n. 477 del 21/02/1995.

6. Il Consiglio Regionale adotta atti di indirizeaccoordinamento tecnico in ordine ai requisiti gii@ comma 2. In
attesa di tali atti hanno valore di atto di indigze coordinamento tecnico le disposizioni sui igtjlcontenute
nelle deliberazioni della giunta regionale n. 5884, n. 268/2000 e n. 21/2001, limitatamente naliXiiduazione
dei requisiti e al loro campo di applicazione.

7. | requisiti cogenti vengono cosi individuati:

FAMIGLIA SIGLA DEFINIZIONE CAMPO DI APPLICAZIONE

FAMIGLIA 1 RC1.1

:fi'BSI:IﬂZA MECCANICA E RESISTENZA MECCANICA ALLE TUTTE LE FUNZIONI

SOLLECITAZIONI STATICHE E DINAMICHE
D'ESERCIZIQ ALLE SOLLECITAZIONI
ACCIDENTALI E ALLE VIBRAZIONI

FAMIGLIA 2 rRCc2.1 RESISTENZA AL FUOCQ REAZIONE AL TUTTE LE FUNZIONI IN

SICUREZZA IN CASO DI FUOCO E ASSENZA DI EMISSIONI NOCIVE I’RESENZADI SPAZI APERT

INCENDIO CASO DI INCENDIQ LIMITAZIONI DEI E CHIUSI SOGGETTI ALLA

RISCHI DI GENERAZIONE E PROPAGAZIONENORMATIVA ANTINCENDIO
DI INCENDIO; EVACUAZIONE IN CASO DI GENERALEED A QUELLA DI
EMERGENZA ED ACCESSIBILITA AIMEZzI SICUREZZA SPECIFICA PER
DI SOCCORSO ATTIVITA'
FAMIGLIA 3 RC3.1 CONTROLLO DELLE EMISSIONI DANNOSE TUTTELE FUNZIONI
BENESSERE AMBIENTALE RC 3.2 SMALTIMENTO DEGLI AERIFORMI TUTTE LE FUNZIONI IN
PRESENZA DI
SMALTIMENTO DI
PRODOTTIAERIFORMI
RC3.3  APPROVVIGIONAMENTO IDRICO TUTTE LE FUNZIONI IN
PRESENZA DI IMPIANTO
IDROSANITARIO O DI USI
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FAMIGLIA 4
SICUREZZA NELL 'IMPIEGO

FAMIGLIA 5
PROTEZIONE DAL RUMORE

FAMIGLIA 6
RISPARMIO ENERGETICO

RC 3.4

RC 3.5
RC 3.6

RC 3.7

RC 3.8

RC 3.9

RC 3.10
RC3.11

rRC4.1

RC 4.2

RC5.1

RC5.2

RC6.1

SMALTIMENTO DELLE ACQUE REFLUE

TENUTA ALL’ ACQUA
ILLUMINAMENTO NATURALE

OSCURABILITA’

TEMPERATURA DELL ARIA INTERNA

TEMPERATURA SUPERFICIALE

VENTILAZIONE

PROTEZIONE DALLE INTRUSIONI DI
ANIMALI NOCIVI

SICUREZZA CONTRO LE CADUTE E
RESISTENZA MECCANICA AD URTI E
SFONDAMENTO

SICUREZZA DEGLI IMPIANTI

ISOLAMENTO ACUSTICO Al RUMORI AEREI

ISOLAMENTO ACUSTICO Al RUMORI
IMPATTIVI

CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICITUTTE LE
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PERIMPRESEALIMENTARI
TUTTELE FUNZIONI
COMPRESH.E PERTINENZE
CHENECESSITANODI
IMPIANTI PERLO
SMALTIMENTO DI ACQUE
REFLUE

TUTTELE FUNZIONI
TUTTELE FUNZIONI
LIMITATAMENTE AGLI
SPAZIPERATTIVITA'
PRINCIPALE

FUNZIONI DEI
RAGGRUPPAMENTI“A”, “E”
, FUNZIONI ABITATIVE DEL
RAGGRUPPAMENTO'D”,
FUNZIONI DEI
RAGGRUPPAMENTI'B” E
wgr

TUTTELE FUNZIONI IN
PRESENZADI IMPIANTO DI
RISCALDAMENTO, NELLA
STAGIONEFREDDA

TUTTE LE FUNZIONI DEI
RAGGRUPPAMENTI*A”, “B”,
= E LE FUNZIONI
ABITATIVE DEL
RAGGRUPPAMENTOD”
TUTTELE FUNZIONI
TUTTELE FUNZIONI

TUTTELE FUNZIONI

TUTTELE FUNZIONI IN
PRESENZADI
INSTALLAZIONE,
TRASFORMAZIONE,
AMPLIAMENTO DI IMPIANTI

FUNZIONI DEI
RAGGRUPPAMENTI*A", “E”;
FUNZIONI DEL

RAGGRUPPAMENTO  “B”,
CON ESCLUSIONE DELLE

ATTIVITA' PRODUTTIVE
LABORATORIALI; FUNZIONI
ABITATIVE DEL
RAGGRUPPAMENTOD”

FUNZIONI DEI
RAGGRUPPAMENTI*A", “E”;
FUNZIONI DEL

RAGGRUPPAMENTO  “B”,
CON ESCLUSIONE DELLE

ATTIVITA' PRODUTTIVE
LABORATORIALI; FUNZIONI
ABITATIVE DEL
RAGGRUPPAMENTOD”

FUNZIONI
SECONDO QUANTO
STABILITO DALLA
SPECIFICA NORMATIVA
VIGENTE



FAMIGLIA 7 RC7.1 ASSENZA DI BARRIERE ARCHITETTONICHE TUTTE LE FUNZIONI
FRUIBILITA ' DI SPAZI LIMITATAMENTE A
E ATTREZZATURE QUANTO STABILITO DALLA
SPECIFICA NORMATIVA
VIGENTE
RC7.2 DISPONIBILITA DI SPAZI MINIMI TUTTELE FUNZIONI
RC7.3 DOTAZIONI IMPIANTISTICHE MINIME TUTTELE FUNZIONI

| CAMPI D’ APPLICAZIONE SonNo in genere riferiti ai seguenti raggruppameitiinziont

A -funzione abitativa;

B -funzioni direzionali, finanziarie, assicurativenfiioni commerciali, compresi gli esercizi pubbkclartigianato di
servizio, le attivita produttive di tipo manifattero artigianale solamente se laboratoriali, funki servizio, comprese
le sedi di attivita culturali, ricreative, sani@rpubbliche e private e studi professionali;

C -funzioni produttive di tipo manifatturiero ad eca®® di quelle di cui al precedente punto B, corapgé
insediamenti di tipo agro industriale e gli allevati zootecnici di tipo intensivo;

D -funzioni agricole o connesse al loro diretto svolgnto a livello aziendale e interaziendale, congreselle
abitative degli operatori agricoli a titolo prineile;

E -funzioni alberghiere e comunque per il soggiormgeraneo.

Per una piu dettagliata elencazione si rimandaealguiente art. 14 comma 7.

In attesa degli atti di indirizzo di cui al comma 6del presente articolo, per i requisiti 3.4, 3.6,.20, 7.2, vanno
rispettati in ogni caso i seguenti parametri minini

3.4 — SMALTIMENTO DELLE ACQUE REFLUE: E' prescriti@er le nuove costruzioni e le ristrutturazionatotli
interi edifici l'adozione di cassette di scaricei dbagni del tipo a doppia funzionalita e la ratzalelle acque
meteoriche in vasche di accumulo per il riutilizzer usi non potabili

3.6 - ILLUMINAMENTO NATURALE: Funzione abitativa nwve costruzioni: rapporto illuminante non inferiaé/8
Funzione abitativa interventi su esistente: rafiymin. non inferiore a 1/14

Altre funzioni: 1/8 limitatamente all'attivita piGipale riducibile fino a 1/14 nel caso di inteniesll’esistente

3.10- VENTILAZIONE: Funzioni A, E, B (con esclusiendelle funzioni artigianali, manifatturiere, conmaiali),
funzioni abitative del raggruppamento D: superfigjgribile non inferiore a 1/8 per le nuove costongi 1/14 per
interventi sull'esistente

Altre funzioni (esclusi allevamenti zootecnici):4/di cui almeno il 50% a parete

7.2 — DISPONIBILITA' SPAZI MINIMI: Altezza minimapazi abitativi, uffici e simili: ml 2,5per i locali principali
riducibile a ml 2,40 per gli spazi accessori intetialloggio (corridoi, bagni, ripostigli e sitii Altezza
minima altre funzioni: ml 2,78alvo diverse disposizioni dettate da norme spdfi

Superfici minime funzione abitativa: soggiorno n#ja0 (obbligatorio per ogni alloggio); camera letiq 14,00 se per
due persone se unica camera dell’alloggio, mqg 9,00 se perparaona in presenza di almeno due camere letto per
alloggio;

monolocale per una persona mq 28,00;

monolocale per due persone mq 38,00

Il PRG puo prescrivere, per determinate zone, daan minime per I'alloggio.

Nel caso di interventi sull'esistente sono ammpasametri inferiori in presenza di situazioni tipgiche soggette a
restauro e risanamento conservativo o interventrigtrutturazione edilizia che non prevedano I'atibsento e
ricostruzione, nonché di situazioni preesistentismdidate ed in tali casi il progetto dovra dimastr un razionale e
funzionale utilizzo. Non sono comunque destinaddiuso abitativo 0 a uso continuativo per altrezitmi i locali di
altezza inferiore a ml 2,20, salvo particolari a#tioni nelle zone omogenee di tipo “A”.
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L'altezza va misurata da pavimento all'intradossbsblaio; nel caso di solaio a travi sporgenti¢zza va misurata da
pavimento a intradosso del tavolato.

Per il recupero abitativo dei sottotetti si applicalisposizioni e parametri del precedente art. 15

In _applicazione della L. 189/2002 in materia dimilgrazione e della L. 24/2001 in materia di eddlizesidenziale

pubblica, per la verifica dei requisiti minimi _dbigabilita degli allogqgi per i ricongiungimentirfagliari e il rilascio

della carta di soggiorno, si applicano i parametantenuti nella proposta formulata dalla ProvindidModena Prot.
48627/16.1.2 del 6/5/2003

Altri requisiti particolari:

BIOEDILIZIA A CARATTERE RESIDENZIALE E TERZIARIO
CAMPO DI APPLICAZIONE ED INCENTIVI

In funzione delle diverse zone del P.R.G. vengandemziati sia la qualita dell'intervento che gicentivi; questi
ultimi determinati come valore aggiunto sulla stip&r utile assegnata nelle diverse zone del P.R.G.

BIODELIZIA

. Compatibilmente con le realta del sito e dell'azidj Iintervento a scopo edificatorio dovra teneme
considerazione i criteri della bioedilizia quali:

0 Analisi del sito in sede di progettazione da riasste in apposita relazione e allegati grafici sfi@ciche
prenda in esame la localizzazione geografica, Iatteistiche fisiche del sito, il soleggiamento,
'esposizione ai venti, le precipitazioni, il climgrotermico, la vegetazione esistente e propasta i
progetto, le emissioni elettromagnetiche esterte etementi ritenuti utili;

o Integrazione del progetto con il sito:da riassumereelazione apposita che, sulla base delle analis
precedenti, contenga la descrizione degli accongfina@lottati in ordine a: favorire la radiaziorease
diretta, venti (strategie di ventilazione/raffresmmto, schermature invernali, ecc..), distribuzione
funzionale, visuali qualificanti, privacy, sicurezz

Si suggerisce fra I'altro:

0 L'adozione di misure atte al risparmio energetioo particolare riferimento ad una corretta esposei
solare dell’edificio evitando I'ombreggiamento fedifici; adozione di sistemi di risparmio e riduzé
dei consumi dell'acqua (cassette WC a doppio tastonomizzatori di flusso, pompe di ricircolo,
serbatoi di raccolta per il riuso dell’acqua pivaeec..);

0 La maggior esposizione solare dovra privilegiar@perture nei lati sud, sud-est, ovest realizzate c
materiali atti ad evitare il surriscaldamento estivSono da riportare al minimo di legge, le evalitu
aperture sul lato nord dell’edificio.

o L'uso di materiali biocompatibili con presentaziafiella loro certificazione di idoneita.

0 Le pareti esterne dovranno essere composte daiafiaparmeabili e fonoassorbenti (spessore minimo
cm 30); scelta di serramenti esterni che garamisclispersioni contenute; tetti del tipo ventilatdotati

di barriere antiradianti; attenzione ai ponti teginsitrutturali;

o Le strutture orizzontali dovranno essere realizzateferibilmente in legno o in laterocemento con
caratteristica di assoluta fonoassorbenza.

o L’eliminazione totale delle barriere architettorecia per gli spazi esterni che per gli spazi mter

o La messa in dimora di un apparato vegetazionaierasamente del tipo a foglia caduca, dovra essere
rivolta all'ottenimento di un raffrescamento natarastivo dei vani posti nei lati sud, sud-est eesb.

0 Adozione di impianti a basso consumo energeticoor uatilizzo di fonti energetiche rinnovabili
(fotovoltaico, eolico, solare termico, biomasseoé@lettrico, geotermico);



Gli incentivi assegnati alla realizzazione delladdlilizia riguardano una delle seguenti due caadiz

0 O un aumento della superficie utile massima ammessaal 10% (sono esclusi dall'incremento gli
edifici che risultano vincolati nelle tavole di P®R) e I'esclusione dal computo della S.U. e/orsdh.
verande con profondita massima m. 2,50, anche ehpaste nei lati dell’edificio sud, sud-est e dves

0 O una riduzione degli oneri di urbanizzazione vigerdell’onere sul costo di costruzione pari a¥%d0

Al fine dell’'ottenimento degli incentivi di cui alprecedente punto 1.2 dovra essere presentato
contestualmente un progetto riguardante la sistemeaell’area pertinenziale che dovra prevedere:

o La rimozione di eventuali elementi incongrui caanfibiente.
o Il disegno degli spazi verdi e loro tipo di apparaegetazionale con esclusivo uso di essenze aunm@ct
o L'utilizzo di materiali per le pavimentazioni esterdi tipo tradizionale.

o Le recinzioni in siepe viva a confine di aree ptiv& con muretti non piu alti di cm. 50 e relativa
cancellata di ferro a confine di spazi pubbilici.

0 La massima permeabilita del suolo superiore del #80%uanto previsto per le diverse zone dalle norme
del PRG.

0 La messa a dimora di un apparato vegetazionaleasiraggiungimento di un albero di alto fusto o§@i
mq di superficie fondiaria.

5C



PARTE SESTA
DISPOSIZIONI FINALI

TITOLO |
SANZIONI E DISPOSIZIONI TRANSITORIE

Art. 69
Tolleranze.
Abusi edilizi di minore entita

Sono da considerarsi nell'lambito diet@lhza e non costituiscono pertanto abusivismosam® soggette a
procedura di variante, le difformita verificatesisgede di costruzione a condizione che non ecceg@nsingola
unita immobiliare, I'1,5% delle misure prescritte.

La tolleranza di cui sopra non € applieabelativamente alle distanze minime fra fabhti@ dai confini
prescritti dalla vigente normativa, all'allineanentei fabbricati, per le misure lineari minime & peequisiti
minimi. In tali casi la tolleranza ammessa é ridattio 0,25%

La tolleranza non &€ ammessa nel caso di edificiolati dal D.Lgs. 42/2004 ed in edifici soggedtivincoli
inderogabili.

Per i livelli prestazionali dei singoli requisisono ammesse tolleranze se indicate nella fanohe del
requisito stesso.

Contestualmente alla dichiarazione di fine ladmvranno comunque essere presentati gli elabdraiogetto
aggiornati con evidenziati gli scostamenti rilevatilimostrazione del rispetto delle suddette tafiee e al fine
di regolarizzare con I'aggiornamento la pratica atjl.

Nei casi di realizzazione abusiva di opere diare entita classificabili come manutenzione sttexaria (come
definita all'art. 4), nonché come opere interneesterne che non comportino modifiche della sagaiele
superfici utili, delle destinazioni d’'uso delle tmgioni e delle singole unita immobiliari, né Wimero di queste
ultime, sempre che non riguardino edifici vincolati sensi del D.M. 42/2004 o classificati dal PR&8la
categoria del Restauro scientifico (art.5) e Resta@ risanamento conservativo (art. 6) e purchégaen
asseverato, nei casi richiesti, il rispetto deuieij igienici e di sicurezza, dette opere fmijono sanate a tutti
gli effetti quando siano trascorsi dieci anni ddtimazione documentata dei relativi lavori. Nesicdescritti non
si procede all'applicazione d'ufficio delle relatiganzioni.

Nei casi di cui al precedente comma 6 € possiltienere la regolarizzazione prima del termineddei anni
presentando una DIA in sanatoria, sanzionata i siefi’art. 4 della L. 662/1996 e s.m.

Art. 70
Sanzioni

I mancato rispetto degli obblighi prtvi dal presente Regolamento comporta l'applicazioprevia
eliminazione, ove occorra, del motivo che ha datigb allinfrazione, delle sanzioni stabilite dalr@une con
apposito atto deliberativo, fatte salve le sanz@mmiministrative e penali derivanti dalla vigentgistazione
urbanistica ed edilizia.

La tipologia delle violazioni e relativi atti saomatori sono indicativamente elencati di seguito.
L’Amministrazione Comunale potra, con appositaltiia di Giunta, integrare e modificare I'elenca)zseche
ci0 costituisca variante al R.E. Gli importi defanzioni sono fissati come segue e saranno pesioginte
aggiornati in base all'indice ISTAT:

a) Inesatta o incompleta comunicazione di iniziblaeori: euro 50,00

b) Mancata comunicazione di inizio dei lavori: etf0,00

¢) Inesatto o incompleto cartello di cantiere: el66,00

d) Mancata esposizione del cartello di cantiereo &00,00

€) Mancata comunicazione delle variazioni dei nativ dei responsabili indicati nella comunicaziatienizio
dei lavori: euro 150,00

f) Inizio dei lavori prima del ritiro del documenédilitativo: euro 500,00

g) Mancanza in cantiere dei documenti abilitatiro 150,00
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h) Mancata segnalazione del cantiere: euro 150,00

i) Mancata comunicazione di fine dei lavori: eu0100

i) Mancato ripristino dello stato dei luoghi: el260,00

k) Inosservanza dell'obbligo di mantenere edifidi aee libere in conformita alle disposizioni diwezza,
igiene e decoro pubblico: euro 500,00

) Inosservanza dei dispositivi di ordinanze aitteatiel Regolamento Edilizio: euro 500,00

Art. 71
Entrata in vigore

Il Regolamento Edilizio & approvato secondo telalita di approvazione dei Regolamenti Comunaili &pplica
a decorrere dal giorno successivo all'avvenuta lpzd#ione all'Albo Pretorio.

Per il Comune di Riolunato I'entrata in vigorswbordinata all’approvazione della Variante spegifll P.R.G.
relativa alle definizioni di cui al precedente 2iin recepimento di quanto contenuto in materiagelC.P.

A decorrere dalla data di entrata in vigore getsente regolamento sono abrogate tutte le digpobi
regolamentari emanate dal Comune che contrastiisukino incompatibili con le norme in esso conitn

In particolare, il presente regolamento sostiteiintegralmente i precedenti Regolamenti Ediliahché le
norme igieniche di interesse e carattere edilizintenute nei Regolamenti comunali di Igiene vigew tre
Comuni.
Art. 72
Norme transitorie

Le norme del presente Regolamento Ediliziogfattlve diverse prevalenti disposizioni di legge particolare
riferimento al D.M. 14/09/2005 “Norme Tecniche percostruzioni”, non si applicano ai procedimenticbrso
alla data dell'entrata in vigore, intendendosigrecedimento in corso:

a) effettuata presentazione della domanda péadcio del permesso di costruire completa deglbetati e atti
richiesti

b) effettuata presentazione della DIA completdidegborati e atti richiesti

c) rilasciata valutazione preventiva di cui al qggeéente art. 21, nei limiti di cui al comma 5 deddasimo
articolo.

Per gli atti sopra elencati si fara riferimeatte disposizioni e prescrizioni della disciplin@pigente, fatte salve
diverse disposizioni derivanti da leggi nazionategionali prevalenti sui regolamenti locali.

Art. 73
Modelli di riferimento e fac-simili

Per i procedimenti amministrativi di cui al prate Regolamento, € obbligatorio I'uso della matigk-tipo
predisposta dal Comune.

In tutti i casi in cui sia prescritto dal preseRegolamento l'uso di moduli a stampa predisgitComune, &
consentito I'impiego di fotocopie, copie elettrdr@a di fac-simili purché riproducano fedelmemnbeidiinale.

Art. 74
Garanzia sui controlli

Cosi come previsto al comma 5° dell’Art. 27 dell®Ln. 31/02, il Comune stabilisce di utilizzareawjuota
parte del contributo di costruzione nella percalgudel 2.5% al fine di garantire i controlli sulle
trasformazioni del territorio e sulle attivita kzie previste dalla legislazione vigente e dal seree
regolamento.
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