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PITOLO T
DISPOSIZIONI GENERALI

5 [ ]

Capo I
OGGETTO DEL REGOLAMENTO

7 -

Art. 1 - Oggetto del regolamento

‘Ltattiviti costruttiva edilizia, le altre at-
tivitd ad essa connesse, le opere e le urbanizzazioni
che modificano 1'ambiente urbano e territoriale e le
lottizzazioni di aree a scopo edilizio nel territorio
del Comune, sono disciplinate dal presente Regolamento,
dalla Leggze urbanistica 17 agosto 1942 n, 1150, modifi-
cata ed integrata con legge 6 agosto 1967 n. 765, non-
che dalle altre lexzi e regolamenti vigenti e applica-
bili in materia. : '

-
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Capo II

RICHIESTA DELLA LICENZA EDILIZIA - ESAME DEI
PROGEPTI - PARERI

Art. 2 - QOpere sogzette ad autorizzazione

Chiungue intenda, nell'ambito del territorioc
comunale, egeguire nuove cogtruzioni, ampliare, modifi-
care, o demolire gquelle esistenti, ovvero procedere al-
l'esecuzione di opere di urbanizzazione del territorio
deve chiedere apposita autorizzazione al Sindaco e de-
ve sottostare alle prescrizioni procedurali e tecniche

del presente Hegolamento. ‘
In particolare sono soggette ad autorizzazione:

a) lottizzazione di aree a scopo edificatorio;

b) opere di urbanizzazione;

¢) nuove costruzioni;

d) ampliamenti, sopraelevazioni, ricostruzioni anche
parziali;

e) trasformazioni alla distribuzione interna, restauro,
riattamento di fabbricatij;

f) modifiche di destinazione d'uso;

-

) modifieche nell'ubicazione di costruzioni trasferidbili
. ?

h) demolizioni;

i) costruzione, restauro, modifica, demolizione e rico- B
struzione di: muri di cinta, cancellate, recinzioni
prospicenti spazi di uso pubblico, chioschi perma-
nenti e provvisori;

1) scavi, rinterri, muri di sostegno e rilevati in ge-
nere, fognature, acquedottij

m) cappelle, edicole e monumenti funerari in genere;

n) abbattimento di alberi in parchi e giardini privati
ed in complessi alberati di valore ambientale;

o) apertura e modifice di accessi privati sulle fronti
stradali o su aree pubbliche;

N
i

(i ! . ; ; .
{p)jcostruz1one 0 tragformazione dl veirine, collocamen-—

" to di insegne, mostre, cartelli od affissi pubblici-
tari od indicstori, lumi, memorie, monumenti, costru-
ziort di tettolie, pensiline, verande o tende all'e-—
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sverno degli edifici, anche provvisorie, in luoghi
pubblici, aperti o prospettanti luoghi pubblici;

' q) esecuzione di manutenzione straordinaria, gualora

comporti installazioni di pontegsi o scale mobili
0 ponti volanti;

r) installazione di condutture elettriche, telefoniche,
di gas, ecc. sgia da parte di privati che di Societd
concessionaria, mei suoli pubbLICl e prlvutl e negli
esterni di edlilcl esistenti;

s) rivestimenti, decorazioni e tinteggiatura di edifieci.

Art, 3 - Opere non soggzette ad autorizzazione

Non sono soggette alla autorizzazione:

a) le opere pubblicheg da eseguirsi direttamente da Am-
ministrazioni statali, Tali smministrazioni comungue
devono depositare presso il Sindaco prima dell'ini-
zio di qualsiasi opera, la prova dell' ‘accertamento
di cul agli articoli 29 e 31 comma 2° della vigente
legge urbanistice;

b) le opere pubbliche da eseguirsi da parte del Comune;

c) le opere e le installazioni per la segnaletica gtra-
dale orizzontale e verticale, in applicazione del co-
dice della strada;

d) le opere di ordinaria e straordinaria manutenzione
che non comportino modificazioni dei fabbricati e
comingue non inferessino edifici tutelati z2i sensi
della Legge T° giugno 1939 n. 1089;

e) le opere di assoluta urgenza e di necessitd immedia~
ta, ordinate dal Sindaco.

Art. 4 - Progettisti e costruttori

La progettazione di fabbricati deve essere
uata da tecnici specializzati in materia edili-
egneri, Architetti, Geometri, Dottori Agrono-
Periti nell ‘ambito jelle rlsyettlve competenze,

I predetti professionisti devono essers i-
aspritil negli Albi prolessionali.
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11 costruttore, specialmente per quantb ri-
guarda le strutture in cemento armato, deve essere de-
bitamente abilitato o avvalersi di un tecnico che pos-—
sa assumersi la responsabilita inerente l'esecuzione

delle opere.

Art. 5 - Domande di licenza edilizia e allegati & cor-
redo della domands

La domanda di licenza, compilata in competen-
te carta da bollo, deve essere diretta al Sindaco.

Ove la licenza sia richiesta dal proprietario
dell'area edificatoria, la domanda deve contenere le
zeneralitd, il domicilio e la firma dello stesso e del
progettista.
Se il richiedente non & proprietario dell'a-
rea edificatoria, la domanda deve conbenere oltre le
generalith, il domicilic e la firma dello stesso e del
progettista anche 1'assenso del proprietario dell'area.

Per le aree edificatorie appartenentli a per-
sone giuridiche, la domanda di licenza deve essere a-
vanzata dagli Organi che ne hanno la legale rappresen-—

tanza.

kK

La domanda di licenza edilizies deve essere
corredata da:

1) modello-questionario statistico, accompagnato da
scheda del terreno , contenente i dati )
bage necessari alla progettazione, gquali quote stra-
dali, quete della fognatura, allineamenti, indici
e vincoli particolari prescritti da strumenti urba-
nistici vigenti o da altre norme;

2) estratto autentico di mappa o tipo di frazionaumento,
rilasciato in dsta non anteriore a 6 (sei) mesi;

3) plenimetria dello stato di fatto in rapporto non in-
feriore a 1:500 con le indicazioni delle proprieta
confinanti per una profonditi di almeno 50 metri dai
confini, con le gquote planimetriche e altimetriche
del terreno e di tutti i fabbricati circostanti,
anbhe'accesgbri, e con le indicazioni degli alberi
di alto fusto esistentl ed ogni eventuale altro par-
ticolare di rilievo;

4) documentazione fotografica dello stato di fatto;




5)

'

plenimetria in rapporto normslmente non inferiore

a 1:200 dove sia rappresentata, nelle sue linee, di-
mensioni, quote generali e distanze, 1ltopera proget—
tata. In essa devono essere rappresentati: 1'ande-
mento altimetrico dell'ares e delle zone circonvici-

ne, la sistemazione della zona non edificata (posteg-—

gi, piazzali di scarico, depositi materiali, lavora-
zioni allo scoperto, giardini, ecc,) le re01n_1on1,
211 ingressi e guant'altro possa occorrere al fine
di chiarire esaurientemente i rapporti tre l'opera
ed il suoclo circostante, sia esso pubwlicofche pri-
vaso; ;

disegni, normalrzente in rapporto 1:100, delle pilanie
di tutti i piani e della copertura dell‘opera, con
l'indicagzione di:

- destingzione d'uso dei locali;

- quote planimetriche ed altimetriche;

— dimensione delle aperture (con distinzione delle
parti apribili e fisse);

— indicazicne dei repporti 4i illuminazione;

- ingombri degli apparecchi igienici nei loecali di
abitazione e nei servizi;

— ubilcazione e dimensione delle canne fuwarie (con
specifica del tipo adottato), dei pluviali e degli
scarichi;

- strutture portanti (C.A., accizio, murature, ecc. );

- nella pianta degli spazi aperti, pavimentazioni,
recinzioni, arredA esterni, cordonature Tappeti
erbosi, aTbqul e pilante nonche della rete di fo-
gnatura bianca e nera (peozzetti di isgpezione, ca-
ditoie, fouse a dépurazione ticlogica, guote e dia-
petri delle condotte, ecc.);

- i materiali dells copertura, 11 senso delle falde
e delle pendenze, i wvolumi tecnici, i camini, le
gronde ed 1 relativi punti di calata del pluvigli,
1 Iucernari ecoc.

caso di edifici costituiti da ripetizioni di cel-
tipo, & consentita la presentazione jl risnte
ali nel rapporto 1:200 corredate da piante del-

ge it
le sinzole ce1lule nel ragpporto 1:50.
o

ra si tratti di ediricio aderente ad altro fab-
bricato che deve comunicare con l'opera progetiata,

N
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7)

8)

9)

10)

le piante devono essere estege anche ai vani conti-
gui della costruzlone esistente e recare le indica-
zioni di destinazione degli stessi;

disegni quotati, normalmente, in rapporto a 1:100

di sezioni dell'opera messe in relazicne all'ambien-
te circostante, alle larghezze delle strade e degli
altri spazi. Le quote, riferite al piano di1 campagna
originario ed al caposaldo fissato nella scheda del
terreno, devono indicare le dimensioni complessive
dell'opera e delle principeli parti esterne.ed in-
terne, l'altezza netta dei piani, lo spessore dei
solai, gli sporti delle parti aggettanti, 1 colmi
delle parti al di sopra della linea di gronda. Le
sezioni devono essere in numero necessario alla com-
pleta comprensione della opere;

disegni, a semplice contorno, normalmente nel rappor-
tp 1:100, di tutti i prospetti dell'opera progettata,
completi di riferimenti agli edifici circostanti, al

terreno ed alle sue eventuali modifiche.

Nei prospetti deve essere rappresentata anche la si-

tuazione altimetrica dell'asndamento del terrenc, e-—

sistente e di progetto.
Qualora l'edificio sia aderente ad altri fabbricati,

i disegni deil prospetti,devono comprendere anche
quelli delle facciate aderenti.

I rrospetti devono riportare 1l'indicazione delle a-
perture e dei relativi infissi, del materiali, impie-
gati e loro colore, delle zoccolature, degli spazi
per insegne, delle opere in ferro e balaustre, del-
le coperture, dei pluviali in viste, dei volumi tecni-
Ci;‘

disegni di pianta, di sezione e di prospetto in sca-
la non inferiore a 1:20, in ccrrispondenza di piani
caratteristici con 1'indicazione di tutti i materia-
1i impiegati, loro trattamento e colore.

Analoghi particolari per recinzioni, cancelli e si-
stemazioni a terra;

documentazione sulle destinazioni d'uso, sulle atti-
vitad e sugli impianti, in caso di opere complesse

~ (edifici o locali a carattere commercisle, agrico-
lo, industriale, per attrezzature scolastiche, ma-
gazzini, ecc,) - delle gquali anche accurati disegni
non chiariscono i rapporti con 1 'ambiente esterno,
pubblico o privato, e le caratteristiche funzicnalilj




11) rilievo gquotato 1in scals minime di 1:200 degli edi-
fici da demolire, relativo alle piante di tutti i
piani e alle sezioni pil indicative, con documenta—
zione fotograficea;

12) disegni in scala minima 1:100 indicanti: senza cam~
pitura le murature che si intendono CONSETVale€, con
campitura grigla le murature che si intendono demo-—
lizve, )

Le piante di progetto contenenti anche le ipdicazio-

- ni di cui al precedente numera 6) devono analogamen-

*+te indicare con campiture bianca le murature conser-
vate, con campitura grigia quelle demolite e con
campiture nera quelle nuove. Tn caso di struiture
da sostituire, queste devono essere indicate con
opportunc retino.

I prospetti delle opere esictenti e di quelle pro- .

gettate devono essere eseguiti nella stessa scalsa ﬁ

e con la medesima grafiaj

13) relazione illustrativa;

14) dichiarazione relativa al valore dell'area sulla
quele si intende edificare e di gquella che ¢ acces- «y
sorio al costruendo edificio, a norma dell'art. 6
2 7 della Legge 5 marzo 1563 n. 246;

15) nulie osta del Comando Provincisle dei Vigili del i
; Fuoco; i
16) nulla os%a, ove richiesto, della Sovrintendenza al -

Jonumenti;

17) mulla osta dell'Ufficio del Genio Civile per le zo-
ne sismiche;

d

18) autorizzazione, OVE del caso, alla concesslone di
accessi per le aree prospicienti gtrade statall ©
provinciall fuori dai centri abitati.

Di tale elenco, i documenti da presentare &
corredo della domanda, SONO specificati nells tabella
allegata B, secondo la categoria di opere per cuil si
chiede l'sutorizzazione. -

g1i elaborati di cuil ai precedenti puntl =
5-6-7-8-9-11 e/ 12 devono essere riuniti in una unica 5
tavola di altézza non superiore & 93 cm. e della lun- '
-shezza necessaria; tale tavolae dovra essere presentaté
in copie riprodotte, piegate secondo il formato UNI.
Tutte le tavole di cul al precedente e la relagione
illustrativa devono €sSer firmate dal progettista i

TR




quale deve oprorvi anche il proprio timbro indicante
1l'appertenenza all'aibo professionale.

Per opere la cul approvazione si esaurisce
nell'ambito comunale sono necessarie. tre copie; per
le opere la cul approvazione non si esaurisce nell'am-
bito comunaele, sono necessarie almeno quattro copie,

a L]
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Art. 6 - Procedura per la presentazione della domanda

ILa domenda di licenza edilizia corredata dai .

‘documenti di cui al precedente art. 5 deve essere pre-

sentata all'Ufficio Tecnico Comymale, il quale dopo a-
vere controllato che i documenti a corredo sono tutti
quelli elencati nella domanda, rilascis al nominativo
del richiedente apposita ricevuta con indicazione del
nunere progressivo attribuito alle domanda e la data
di ricevimento.

~

Art. 7 - Procedura per l'esame del progetti e pareri

Le domande di licenza edilizia vengono esami-
ngte seguendo l'ordine cronologico di preséntazione.
: Qualore sia necessaria, durante l'iter di e-
same, la richiesta di chiarimenti o la presentazione
di altrl elaborati, 1'iter viene interrotto, previa
comunicazione scritta al titolare della domanda, e la
pratica, protocollata con un nuovo numero d'ordine, i-
nizia nuovamente l'iter dalla data di presentazione dei
suddetti chiarimenti o elaborati. t

Qualora si rende necessario richiedere un'ul-
teriore documentazione, l'iter resta sospeso per un pe-
riodo non superiore a 90 giorni,.
Scaduto inutilmente tale periodo -di tempo la domande
presentata cessa di avere qualsiasi validita.

Tutti 1 progetti devono essere sottoposti
obbligatoriamente 2l1l'esame:

- @dell'Ufficisle Sanitario, per quanto di sua competenzz;

- del Veterinario Comunale limitatamente ai fabbricati
destinati all'esercizio di attivita soggette a vigi-
lanza veterinaria;

~ dell'Ufficio Teenico Comunale per l'osservanza delle
norme urbanistiche in vigore, per la osservanza del-
le norme del prasente regolamento edilizio, per 1la

A
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verifica delle caratteristiche di ubicazione (quote
piano-altimetriche, allineamenti, distancze, ecc. ),

per la verifica delle caratteristiche e possibilita
tecniche degli allacciamenti alle fognature o altri
gistemi di scolo, e per la verifica dell'esistenza
delle opere di urbanizzazione priméaria o del relati-
vo impegno del richiedente di procedere-éll‘attuazio—
ne delle medesime contemporaneamente alle opere ogget-

to della licenza;
- della Commissione Edilizia per parere di competenza.

Per le aree, gli edifici.e le opere soggette
a speciali leggi o regolamentazioni comunali, provincia-
1i o statali, devono essere preventivamente esibjti dai
richiedenti i relativi permessi od autorizzazioni.

Capo III,
COMMISSIONE EDILIZIA E DETERMINAZIONI DEL SINDACO

HED [ FlcgTo

Art. 8 - Commissione ediligia. Composizione

E' igtituita le Commissione Edilizia Comuna-
le, composta:

Membri di diritto.

1) Dal Sindaco o da un Assessore da lul delegato, che
la presiede;

2) dal Capo dell'Ufficio Tecnico Comunale o da un suo
delegato;

3) dall'Ufficiale Sanitario o da un suo delegato;
4) dal Comandante del Corpo provinciale dei Vigili del

Fuoco o da un suo delegato.

Membri elettivi:

. 1) da n° 4 nominati dal Consiglio Comunale scelti tra
persone che abbiano una competernza tecnica, estetica,
amministrative in materia edilizia ed urbanistica,

di cui: almeno uno laureato in architettura o inge-
gneria.




Esercita le funzioni di Segretario della Com-
missione, senza diritto a voto, un impiegato del Comu-—
ne, all'uopo designato dal Sindaco.

Commissari di nomina consiliare durano in ca-
rica 2 (due) anni e possono essere rieletti,

I1 Commissario di nomine consiliare che ces-
gi dall'ufficio prima della scadenza. del biennio viene
sostituito sempre mediante nomina consiliare ed il so=-
stituto resta in carica fino al compimento del biennio
per il gquale era stato nominato il Commissario sostic

tuito.
I Commissari di nomina consiliare decadono

delle carica gquando risultino assenti senza giustifica-
to motivo a tre seduté consecutive.

La decadenza, su richiesta del Slndaco, ¢ di-
chiarata dal Consiglio Comunale che contemporaneamente
provvede alla nomina del sostituto.

Ai Commissari & attribuito un gettone di pre-
senza in misura uguale a quello previsto per le Commis-

51on1 delle Amministrazioni dello Stato.
Ai Commisseri di nomina consiliare, residen-

ti fpori del territorio del Comune, oltre 2l gettone
di presenza, viene corrisposto il rimborso delle spese
di viaggio,

frt., 9 - C@mpiti della Commissione Edilizia

La Commissione & chiamata ad esprimere pare-—
re consultivo:

a) sull'interpretazione e sulle eventuali proposte di
modifica del presente regolamento;

b) sui prozetti dei piani regolatori generalil, sul pia-
ni particolareggiati di esecuzione, sui progetti dei
programmi di fabbricazione e sulle lottizzazioni 4i
aree a scopo edificatorio; '

¢) sulle questioni di ambiente urbano e naturale, onde
salvaguardare e valorizzare peculiari caratterij

d) sull‘'inserimento nel territorio di gqualsiasi opera
che possa comungue modificarlo; .

e) sulle cpfre pubbliché del Comune;

f) in particolare su tutte le opere nuove 0 di trasfor—
mazione esterna o ,di rivestimento e colore di edifi-
¢l esiatenti, siano essi pubblici o privati, seuwi-
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permanenti o provvisori, gqualunaue destinazione ab-
biano;

g) sul rinnovo di licenze edilizie,

La Commissione esprime parere sulle legitti-
ritd delle opere proposte, sul valore architettonico,
sul decorv, e sull'ambientazione delle opere nel ri-
spetto della espressione artistica, al Iine del miglio-
rementce funzionale e formale dell'abitato nonche sulla
rispondenza del patrimonio edilizio e dei pubblici ser-
vizi alle necessitz di- uso,

Art. 10 - Adunanze della Commissione Edilizia

La Commigsicne Edilizia si riunisce nella re-
sidenza municipale ordinzriamente una volta al mese ed
in via straordinaria tutte le volte che il Presidente
lo ritenga necessario, ‘

Le commissione & convocata dal Presidente con
invito scritto.

Per las validitid delle adunanze devono inter-
venire almeno la meti dei membri tra i quali il Presi-
dente. '

Le deliberazioni sono prese a maggioranrza di
voti; in caso di parita prevale 1l voto del Presidente.

11 Presidente designa tra i1 Commissari 41 vol-
i relatori sui singoli progetti.

a Commizsione ha [lacolta di sentire, durante
le adunanze, i progettisti per avere chiarimenti suil
progetti sottoposti al suo esame.,

I Comnissari non possono gresenzciare all'esa-
me ed alla votazione dei progfetti da essi elaborati od
alla esecuzione dei gquali siano comungue interessati.

Dell'osservanza di guesta prescrizione deve
esserne fatto esplicito riferimento a veroale.

I processi verball delle adunanze sono scrit-
ti in apposito registro e devono contenere la motiva-
zlone, i voti riportati ravorevoli, i contrari, zli
astenuti e le eventuali dichiarazioni di voto, del pa-
rere dato. )

I processi verbali vengono firmati dal Presi-
dente e dal Segretario.

Del parere della Commissione il Segretario
riferisce sommariamento sull'incarto relativo ad ogni
domanda esaminata ed appone sul relativo progetto la
dicitura "ESAMINATO dalla Commissione Hidilizia ..."

ta in volt
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completando con la data e la firma del Presidente e di
un Commissario di volta in volta designato.

Art. 11 - Sottocommissioni edilizie = Compiti e proce-
dimenti '

Pud essere istituita una Sottocommissione e-
dilizia cbdl compito di esaminare ed esprimere parere
sui progetti di evidente lieve entita.

Essa & composta:

&) dal Capo dell'Ufficio Tecnico Cominale - Presidente
e relatore;

-b) dall'Ufficiale Sanitario del Comune o da suo delegato;

¢) da uno dei membri elettivi ‘ingegnere O architetto
scelto a turno dalla Commissione Edilizia.

E' convocata per iscritto dal Sindaco o da
un suo delegato. ordinariamente una volta al mese ed in
via strasordinaria tutte le volte che vi fosse necessita.

Per una validitid delle adunanze & necessaria
la presenza di tutti i suoi componenti. I pareri devo-
no esgsere adottati alla unanimitd; in caso contrario
la pratica deve essere rinviata alla Commissione Edi-
liziea,

Si applicano, in quanto compatibili, le alire
norme del presente Regolamento.

Art. 12 - Determinazioni del Sindaco sulla domanda

I1 rilascio della licenza & subordinata alla
esistenza delle opere di urbsnizzazione primaria o al-

la previsione comunale di realigzzarle nel successlvo

triennio o all'impegno del privato costruttore di ese-
guire tall opere a proprie spese contemporaneamente al-
la costruzione oggetto della licenza.

I1 rilascio della licenza edilizia nell 'ambi-
to dei singoli lotti di una lottizzazlone e subordinata
all 'impegno del lottizzante alla esecuzione delle opere
di urbanizzazione primaria relativa al lottl stessi con-
temporaneamente alla costruzione oggetto della¥®icenza.

La licenza invece non pud essere subordinata
alle opere di urbanizzazione nelle zone rurall per co-
struzioni al servizio dell'agricoltura, ovvero destina-
te alla conduzione di fondi. -




I1 rilascio della licenza & altresi subordi-
nato alla consegna all'Ufficio Tecnico Comunale di:

- ricevute attestanti 1‘'avvenuto pagamento delle guote
a fayore delle casse di previdenza per professionisti

od analpghe provvidenze;

- ricevuta dell'avvenuta denunzia alla Prefettura del=-
le opere in cemento armato.

iLa licenza edilizia viene notificata al ri-
chiedente, corredata da una copia dei disegnil approva-
ti, debitamente vistati dal Comune.

11 rilascio délla licenza edilizia non esone-
~ra l'interessato dall'obbligo di attenersi alle leggi
ed ai regolamenti in materia, sotito la propria respon-
'sabiliti e fatti salvi ed impregiudicati i diritti dei
terzi. _
Dell 'avvenuto rilascio della licenza edilizia
viene data notizia al pubblico mediante affissione per:
la durata di 15 (quindici) giorni consecutivi, nell'al-
bo pretorio del.Comune, con la specificazicne del tito-
lare e della localltd nella guale la costruzione deve

essere eseguita. ) o
L'affissione non fa decorrere i termini per .

la impugnativa.

 Chiunque pud prendere visione presso gli Uf-
fieci comunali, della licenza edilizia e deil relativi
atti di progetto, domanda, disegni e verbale della com-
missione Edilizia e ricorrere contro il rilascio della
licenza edilizia in quanto in contrasto con le disposi-
zioni di legge, dei regolamenti o con le prebcrlzlonl

degli strumenti urbanistici vigenti.
Ls determinazione del Sindaco sulla dowmanda

di licenza deve essere notificata all'interessato non
oltre 60 giorni dalla data di ricevimento della doman-
da stessa o da quella di ricevimento di documenti ag-

Zgiuntivi richiesti dal Sindaco.
Scaduto il termine di 60 (sessanta) giorni

senza che il Sindaco si sia pronunziato, 1l'interessato
ha diritto di ricorrere contro il silenzio rifiuto, ma
non pud comunque dare inizio ai lavori.

& P
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Art, 13 - Titolare della licenza edilizila e variazioni

Lz licenza edilizia & personale ed & valida
esclusivamente per la persona figica o giuridica alla
quale e intestata.




Gli eredi e gli aventi causa dal titolare del—-
la licenza possono chiedere la variazione dell'intesy§—
zione della licenza ed 1l Sindaco, una volta accertada-
ne la legittimita, provvede alla relativa variazione.

“ Regta stabilito che in conseguenza della va—-
riazione predetta non si modificeno in alcun modo 1 ter-
mini di validitd e di decadenza previsti per la licen-
za originaria. B

Art. 14 - Validith, decadenza della licenza edilizia

La licenza ha la validitad di mesi 12; qualora
entro tale termine i lavori non siano stati iniziati
1'interessato, entro lo stesso termine predetto, pud
presentare istanza diretta ad ettenere il rinnovoe,

I1 rinnovo pud essere accordato per un perio~
do non superiore ai 12 (dodici) mesi, su parere della.
Commissione edilizia.

Le decadenza delle licenza si verifica quando
le opere di cui alle lettere d) — e) - £) ~ g) - h) -
i) -1) -m) =n) =p)=-4q) -Tr) - g) del precedente
articolo 2 non siano ultimate nel termine di 18 (dieciot-
to) mesi consecutivi dalla data di inizio, e quelle di
cui alle lettere b) e ¢) del precitato articole 2 non
giano ultimete nel termine di 36 (trentasel) mesi con-
secutivi dalla data di inizio, salvo diversa prescri-
zione speciale da fissarsi 1n sede di rilascio dells
licenza.

La decadenza della licenza si verifica, inol-
tre, nell'ipotesi prevista dall'art. 31 della Legge 17
agosto 1942, n. 1150, modificata ed integrata con leg-

ge 6 agosto 1967 n. 765.

Art. 15 - Varianti al progetto

Qualora si manifesti la necessita di varian-—
ti al progetto gli interessati possono presentare i re-
lativi elaborati che sono assoggettati alla procedura
di approvazione seguita pgr il progetto oraginario,

Resta stabilitc che con la determinazione del
Sindaco swl. progetto di variante non si modificanc in
alcun modo i termini di validith e di decadenza previp
sti per il progetto originario. :
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La presentazione di varianti ¢ ammessa anche
in corso d'opera; in questo caso gualora.entro 60 (ses-'
santa giorni dalla data di presentazione del progetto
di variante il Sindaco non adotti alcuna determinazio-
ne in uwerito, il progetto originario conserva la propria
validita ed efficacia ad- ogni conseguente eéffetto e la
ripresa dei lavori gia previsti nel progetto originario
equivale ad esplicita rinunzia alla variante stessa.

= Capo IV
ESECUﬁIONE DELLA LICENG

Art. 16 - Inizio dei lavori. Punti di linea e di livel- g
lo. Attacchi foznature e acquedotto.

Almeno 10 (dieci) giorni prime dell‘inizio .
" dei lavori deve essere chiesto per igscritto al Comune
"~ ~che siano fissati sul posto i capisaldi planimetrici
ed altimetrici a cui deve essere riferita la costruzio-
ne, oltre ai punti di immissione degli scarichi nelle
fognature principali ed i punti di presa dell'acquedot-
to, ove questi esistano. . :

, Entro 10 (dieci) giorni dalla richiesta 1'Uf-
ficio Tecnico Comunale & tenuto ad effettuare tali adem-
pimenti. In caso di inadempienza il privato potra met-
tere in mora 1 'Amministrazione e, trascorsil altri 60 gg.
potra comunicare a mezzo raccomandata di iniziare i le-
vori stessi.

Le determinezioni di cui al comma 1 vengono
effettuate a spese del richiedente che & tenuto altre-
sl a fornire il personale ed i mezzl necessari. '

Delle suddette determinazioni si redige appoi
sito verbale in doppio esemplare, firmato dalle parti.

In tale occasione e nel medesimo verbale il
‘titolere della licenza edilizia deve dichiarare la de-
ta di effettivo inizio dei lavori.




Art. 17 - Direttore dei lavori e costruttore

I1 titolare delle licenza edilizia, prima di
dare inizio alle opere, deve comunicare al Sindaco il
nominativo, la qualifica e -‘la residenza del direttore
dei lavori nonché il nominetivo e la residenza del co-
gtruttore.. T

I1 direttore dei lavori e 11 costruttore a
loro volta, anche medisnte attd separati, devoho comu-
nicare al Sindaco, sempre prima dell'inizio delle ope-
re, l'accettazione dell'incarico rispettivamente loro
affidato. L
Ogni e qualsiasi variazione successiva deve
essere preventivamente comunicaté al Sindaco con le
modalita di cui sopra,.

I1 committente titolare della licenza, 1l di-
rettore dei lavori, l'assuntore del lavori sono respon-
sebili di-ogni inosservanza cosl delle norme generali
di legse o di regolamento, come delle modalita esecuti-
ve che sianoc fissate nella licenzd edilizia.

Art. 18 - Ordine di cantiere

I1 cantiere in zona abitata-prospiciente o
comungue visibile da spasi pubblici deve essere cintato
e mantenuto 1libero da materiali inutili o dannosi per
tutta la durata dei lavori, ed organizzato con segna-
lazioni di pericolo e di ingombre diurne (bande bianche
e rosse) e notturné (luci rosse), dispositivi rifran-
gentl ed integrazioni d'illuminazione stradale, prov-
vedute e gestite dal costruttore che ne & responsabile.

11 cantiere deve essere provvisto di tabella
decorosa e visibile con 1l'indicazione dell'opera ed i
nomi e cognomi del titolare della licenza, del proget-
tista, del direttore dei lavori, del calcolatore delle
opere in cemento armwato, del costruttore e dell'assi-
stente.

’ In cantiere devono essere conservate la 1i-
cenza edilizia e la cople dei disegni approvati, a di-
sposizione dell'Autorita comunale e statale. ,

Art. 19 - Occupazione temporanea e manomissione di suolo
pubblico
Nel caso di necessitd di occupazione di suolo
pubblico, deve essere fatta separata domanda al Sindaco,




con indicazione planimetrica dell'area da includere
nel recinto del cantiere, per ottenerne la concessione
temporanea per la durata presunta dei lavori. La conces-
sione & rinnovabile di sei mesi in sei mesi ed & subor-
dinata al pagamento della .tassa di cccupazione spazi
ed aree pubbliche ed a versamento cauzionale per la ri-
messa in pristino, sia di terrazzamento sia di pavimen-
tazione o, vegetazlone, allo scadere della concessione
oppure 1n caso di prolungata sospensione dei lavori.
Trascorsi 90, (novanta) giorni dall'avvenuto
ripristino del suoclo pubblico manomesso, il predetto
deposito cauzionale viene restituito per intero o in
parte a seconda che il ripristino sia stato esegulto
a regola d'arte o wmeno.

Art. 20 - Visite di controllo: termini e modalita

I1 titolare della licenza edilizia xnei casi
di nuove costruzioni, ampliamenti, sopraelevazioni, ri-
costruzioni anche parziale di edifici, e tenuto ad ef-
fettuare comunicazioni per iscritto al Sindaco:

-~ all'inizio dei lavori, per il controllo dei punti
fissi di ldinea e livello;

- alla copertura dell'edificio, per l'accertamento del-
la rispondenza delles volumetria generale dell'edifi-
cio rispetto a quella di progetto;

- alla fine dei lavori, per le verifiche finali.

In tutti gli altri casi 1l titolare della
licenza edilizia & tenuto ad effettuare comunicazione
.per iscritto, al Sindaco:

— all'inizio dei lavori;
— alla fine dei lavori.

Le visite da parte del servizi comunali pos-
sono avvenire entro i seguenti termini computati a par-
tire dalla data delle rispettive comunicazioni:

- 7 giorni per 1'inizio del lavori;
- 20 giorni per la copertura dell'edificio;
- 30 giorni per la firne deil' lavori,.

I1 titolare della licen=za deve fornire mano
d'opera, strumenti e mezzl necessari per 1'g8ffettuazio-
ne della vigita.



‘Per ogni visita si redige apposito verbale

in duplice copia di cui una deve rimanere in cantiere.

_ La mancata visita da parte dei servizi comu-
nali non esime il titolare della licenza edilizia, il
direttore dei lavori e l'assuntore dei lavori dalle
loro responsabilitd circa 1l'inosservanza cosl delle
norme generali di legge e di regolamento come delle
modalits esecutive che siano fissate nella licenza

edilizia.

Art. 21 - Norme particolari per 1 cantieri edilizi

Si richiamano espressamente:

- le norme di prevenzione infortuni e di sicurezza del-
le opere provvigionali, dei mezzi di opera di qualsia-
si tipo, dell'uso della energia elettrica, e di com-
bustibili e del macchinari;

~ le norme riguardanti la prevenzione degli incendi;

- 1'obbligo a termine di legge, della denunzia di even-
tuali ritrovamenti archeologici ed artistici durante
1 lavori di demolizione e di sterro;

- la responsabiliti relativa ai danni e molestia a per-
sone e cose pubbliche e private in dipendenza dei la-—
veri.

I competenti uffici possono effettuare sopra-
luoghi, controlli e collaudli e pretendere-la stretta
osgervanza delle disposizioni legislative e regolamen-—
tari, e, in caso di recidiva, chiedere la sospensione
del lavoro e la chiusura del cantiere, secondo le mo-
dalita di legge.

Capo V
AUTORIZZAZIONI DI ABITABILITA' E DI AGIBILITA'

Art., 22 - Opere soggette ad autoriggazioni di sbitabi-
litd e di agibilita

Per gli edifici nuovi o trasformati destina-
+9 allvlahitardinne ad eserecizi sndiaet+risli o conrnmercla—
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1i, allo spettacolo e comungue al ricevimento ed alla
permanenza di persone o di derrate alimentari o sostan-
ze pericolose, ricovero di animali, etc. & necessaria
l'autorizzazione d'abilitid o di agibilitad prima che ne
sia in qualsiasi modo inigiato 1l'uso. Ogni trasgressio-
ne € punita ai sensi di Legge.

L8

1 -
Art., 23 - Domanda e procedura per l'autorizzazione di

abitebilité e di agibilita

I1 titolare della licenzd-edilizia per otte-
nere l'autorizzazione di abitabilitd o di agibilitd de-
ve indirizzare al Sindaco apposita domanda, in carta da
bollo, quando i lavori siano stati ultimati e ne sia
stato effettuato il collaudo statico.

, La visita di controllo viene effettuata entro
60 (sessanta) giorni dalla data di ricevimento della do-
menda, e da parte dell'Ufficio Tetnico Comunale e da
parte dell'Ufficiale Sanitario.

I1 titolare della licenza, il direttore dei
lavori e l'assuntore dei lavori dovranno essere avver-—
titli a mezzo di apposita comunicazicne e potranno es-
sere presenti. :

L'Ufficio Tecnico Comunale verifica la corri-
gspondenza tra 11 progetto autorizzato e le opere esegui-
te; 1'Ufficiale Sanitario verifica la corrispondenza
dei locali e degli impianti alle norme igieniche vigen-
'ti nonch& la presenza o meno di cauge di insalubriti.

L'autorizzazione di abitabilita o di agibili-
t&, viene rilasciata dal Sindaco entro 90 (novanta)
giorni dalla data di ricevimento della domanda, qualo-
ra non sussistano impediwmenti, e dopo che il titolare
della licenza abbia provveduto al pagamento dei dirit-
ti comunali e della tassa di concessione governativa,

e



TITOLO II

PRESCRIZIONI EDILIZIE, IGIENICO-EDILIZIE, ANTINCENDIO,

DIVERSE E CARATTERISTICHE DI URBANIZZAZIONE

Art,

Capo I
ELENMENTI DI ABITABILITA'

24 - Classificazione dei locali

Sono locali d4i abitazione guelli in cui si

svolge la vita, la permanenza o l'attivitad delle per-

sone,

AT -

Soggiorni, pranzo, cucine e camere da letto posti
in eédifici di abitazione sia individuale che col-
lettiva;

uffici, studi, aule scolastiche, sale di lettura,
gebinetti medici. -
Negozi di vendita, sale di esposizione, sale di
riunione, sale da gioco, palestre;

laboratori scientifici~tecnici, servizi igienici
di edifici di cura e ospedalieri;



»

- officine meccaniche, laboratori industriali di
montaggio o relativi ad attivitd d4i lavoro, cu-
cine collettive;

- parti di autorimesse non destinate al solo po-
steggio delle macchine ma dove vengono effettua-
te riparazioni, lavaggi, controlli, vendite;

- magazzini, depositi o archivi dove la permanenza
delle persone ¢ prolungata oltre le operazioni
di carico, scarico e pulizila.

Sono locali accessori quelli in cul la perma-
nenza delle persone & limitata a bven -definite operazioni.

]

3.1 - Servizi igienici e bagni neglil edifici di abita-
zione individuale o© collettiva nei complessi zco-
laeticl e di lavoro; . )

S.2 a) scale che collegano pil di due pianij .

b) corridei e disimpegni comunicanti quando supera-
no i 12 mg. di superficie o 8 metri di lunghezza; "

c) magazzini e depositi in genere;
d) autorimesse di solo postegglo;

e) salette di macchinari che necessitano. di avvie-
mento o di scarsa sorveglianza;

f) lavenderia, stenditoi e legnaie;

S.3 a) disimpegni inferiori a 10 mg.;
b) ripostizli o magazzini inferiori a 5 ma.:
¢) vani scala colleganti solo due piani;

d) salette macchine con funzionamento automatico,
salve le particolari norme degli Entl preposti
alja sorveglianza di impianto e gestione.

I locali non espressamente elencatl vengono

classificati per analogia, a criterio dell'Amministra-
zione su perere cdelle Commissione Bdilizia.

Art. 25 - Caratteristiche dei localil

Putti.1i locali di Cat. A devono ricevere aria [’ )
e luce diretta da spazi liberi esterni. Le finestre de-
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vono distribuire regolarmente la luce nell'ambiente.
I1 raprorto tra le superfici della finestra e del pa-
vimento deve essere non inferiore a 1/8.

Le dimensioni minime del locall devono essere:

- lineari planimetriche ml. 2,10;

-~ superficiali mg. 9 (con 1'eccezione di gquelli desti-
nati a negozio, di mg. 30);

- cubiche me. 27.

L'altezze minima dei locali di categoria A 1),
senza che c¢id possa portare diminuzione alla cubatura
sopra indicata, pud essere consentita in metri 2,80 *ﬁfﬁﬂﬂ
netta; per la categoria 4 2) deve essere pari ad alme-ﬁg{qr-
no metri 3.50. 3mm xR T|po.fea/fsr . PouTF)
I locali di categoria 3. possono ricevere aria
e Juce dall'esterno anche da spazi equiparabilil a cave-—
@i, salve le eccezioni delle centrali termiche. Il rap-
porto tra superficie delle finestre e quella dei pavi-
menti deve essere non inferiore a 1/12; in nessun caso
la dimensione minima della finestra pud essere minore
di mq. 0,4.
Le dimensioni minime dipendonc dalla partico-
lare attribuzione dei locali; l'sltezza minima consen-
. tita & di metri(é;EO} con la eccezione dei locali de-
stinati a cantina~e garage, per i quali l'altezza mini-
ma pud essere consentita fino a metri 2,00.
Cantine ed autorimesse la cui altezza utile
sia superiore a ml., 2,50 sono considerati, per l'osser-
vanza degli indici volumetrici posti dal P.R.G./P.d.F.,
di categoria A, _
I locali di Cat. S, 1) non possono avere ac-
cesso diretto da locali di Cat. A. se non attraverso
disimpegno, salvo il caso di unitd edilizia (apparta=
mento, complesso, uffici, albergo, etc.) con pil ser-—
vizi igienici di cui almeno uno, deve avere le caraite-
ristiche precedenti e gli altri 1'accessc da locali cul
sono syecificatamente attribuiti.
I cavedi, quanto esplicitamente ammessi dal-
le norme di attuazione del P.R.G. o del F.d.F¥., dovran-
no avere angoli interni compresi tra 80° e 100°, potran-—
no areare e illuminare solo locali di cat. S1 ed 352;
nessun agzgetto interno potra superare i 5 cm. salvo la
gronda che tuttavia seard contenuto in 30 cm. I1 fondo e
del cavedio dovri essere lasiricate per assicurare il ;
deflusso delle acgque piovane e l'accegso diretto dal
locali comuni e dovra avere unz superficie pinima di

- o -~ " - R G e
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Lz distanze redia winiwma ira le pareti fronteg-
del cavedio dovra essere di ml. 4,50,
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Art. 26 - Impianti specialil

ne,

\

Nei casi di adozione di impianti di sereazio-

pppure, di aria condizionata, la cul esecuzione deve
essere affidata a ditta specializzata, 1'Apministrazio-
ne, su parere dell'Ufficiale 3anisarico, pud caso per

caso,
per i jocali di cat. A ed 3.

8

tabilire prescrizioni diverse .dalle precedenti

11a domanda di licenza edilizia, deve esse-

re alle;uto uno schemna dell‘'impianto; prima deil'effet-
tivo rilascio della licenza deve essSere invece presen-
tato il progetto esecutivo dettagliato dell'implanto.
T1 rilascio dell‘'autorizzasione alltabitabilita dei
locali,

rio

% gubordinata al parere dell'Ufficiale Sanita~

In casi particolari, possono essere consenti-

te canne interne di ventilsazione soltanto per i localil
di Jategoriaz $. aperte, in gommitd ed in basso a crea-

siore di tiraggio naturale. — Lsse comportano alwmeno
una tubazione di richiamo d'aria per i locali da venti-
lare.

Tali canne di ventilazione "possSonod @ssere

anmesse solo previo parere dell'Uriiciale Sanitario,

per particolari tipil i edificio e previa verifica in
sede di progezto delle caratteristiche costruttive e
di dimeunsicnaaento.

" Art., 27 - Sorfitti inclinzti

Nel caso di soffitti non orizzontali, per la

determinazione della altezza minine consentita, viene
assunta la media delle_altezzeh,che deve essere alueno

B

uguale ai minimi sopraindicati, e con minimo assolato
di m. 2,004per 1 locali di Cat. s
n. «,UV4

s
2a

— {lassificazione dei piani

Sono piani abitabili quelli in cul si trova-
ne we in misura parziale, localil di Cat. A. 1,
5. 1.

&



o BH =

Sono piani non abitabili quelli in cui si tro-
vano i locali di Cat. 5.2 o 5.3, anche se gli stessi so-
no interessati da limitate espansioni di locali di Cat.
A.1 e A.2 appartenenti a piani abitabili sovrastagnti
0 sottostanti ed a condizione che tali espansioni non
eccedano 1/10 della superficie complessiva del piano
superiore o inferiore.

Art, 29 = Piani seminterrati

Eventuall locali 11 cui pavimento sia pil
basso del marciapiede o del terrenc circostante 1'e-—
dificio possono essere utilizzati per destinazioni di
Cat. A.2 purché: l'altezza netta sia non inferiore a
m. 3,50, la quota del soffitto sia in medis metri 1,20
pii alte della quota del marciapiede; esista una in-
tercapedine con cunetta piu bassa del pavimento e con
larghezza pari ad un terzo della sua altezza; il pavi-
mento posi su un vespaio aerato e la falda freatica o
la guota di massima piena della fognatura di scarico
risultino, attraverso una relazione con calcoli ed ela-
borati da sottoporre al parere dell'Ufficio Tecnico Co-
minale, al di sotto del piano di posa del vespaio.

L'Amministrazione si riserva di esaminare de-
roghe eventuali a fabbricati compresi nella zona stori-
ca, sotto particolari-condizioni da stabilire caso per
caso.

Art, 30 - Sottotetti

I vani sotto le ivalde di tetto, comprese le
intercapedini di isolamento delle coperture, non debbo-
no avere altezze medie eccedenti 1 m. 2,00, lucernari
di illuminazione, di superficie maggiore di mq. 0,40
€ non possono esgsere utilizzatli che come depositi occa-
siornali & l'inciinezione d-1ils falde non supericori al 5%

Sono ammessi sottotetti abitabili, a condi-
zione che 1l'altezza media sia nun inferiore ai M. 2,80
e che ie eventuali intercapgdini di isolamento, che de-
vono avere una altezza non superiore a m. 0,50, siano
inaccessibili. .

In corrispondenza della copertura dei soli
volumi tecnici (vani comando ascensori ~ lavanderie -
stenditoi), la consistenza dei guali deve essere com-—
misurata al numero degli @lloggl serviti, sono ammessi
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Capo 11
PARAMETRI EDILIZI E DISTANZA TRA I FABBRICATI

Art. 31 - Parametri edilizi

: . SU = superficie utile. La somma delle super-—
fici lorde di tutti i piani (compreso le scale e 1 va-
ni ascensori) fuori ed entro terra ad esclusione delle
autorimesse (nella misura non superiore a 1 mg. ogni
20 mec. di costruzione), delle cantine, dei servizi tecni-
ci del fabbricato (centrale termica, elettrica, di con-
dizionamento, ecc.), dei porticati di uso pubblico e
dei balconi incassati. ‘

SC = superficie coperta. Area risultante dal-
la proiezione sul piano orizzontale di tutte le parti
edificate fuori terra, con esclusione delle parti ag-
gettanti come balconi e gsporti di gronda, delimitate
dalli superfici esterne delle murature perimetrali.

EF = altezza delle fronti. Ai fini della de-
terminazione dei distacchi. IL'altezza di ciascun fronte
del fabbricato & data dalla differenza fra la pil bas-
gsa delle due quote:

a) media del marciapiede o del terreno;
b) piano di calpestio del piano terreno;
e la piu alta delle due quote:
a) soffitto dell'ultime pianc abitabile sia orizzonta-
1le che inclinato (in questo caso calcolata nel pun-
to medio); ) §

b) bordo superiore della linea di gronda © media della
*  inclinazione delle coperture.

H = altezza del fabbricato. Media dell'altez-—
za delle varie fronti.

V = volume., La somma dei prodotti delle su-—-
perfici utili di ogni piano, per le relative altezze
lorde (misurata da pavimento a pavimento). '

VL = indice di visuale libera. Rappresenta
il rapporto che deve esistere tra la distanga delle
varie fronti del fabbricato dai confini di zona o di

proprietd, dai cigli stradali, dalle altre frxonti del-
1o stesso edificio e 1l'altezza HF delle fronti stesse.
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Art., 32 - Distanza tra i fabbricati e visuale libera

Le distanze minime tra i fabbricati nelle di-
verse zone del P.d.F. sono quelle prescritte nelle nor-
me di attuazione del P.4.F.

' Nel caso di gruppi di edifici che formino og-
getto di piani particolareggiati o lottigzaziont con~
venzionate con previsioni planovolumetriche, sono ammes-
se distanze diverse da stabilirsi secondo 1 seguenti

criteri-:

1) I1 profileo di ognl edificio, ricavato dell'interse-
zione di ogni sua fronte con un piano verticale ad
essa fronte ortogonale, deve sempre essere contenu-
to entro un angolo di visuale libera costante in mo-
do che il rapporto fra la distanza di ogni fronte
dal vertice (posto sul limite di visuale libera) e
l'altezza H della fronte stessa sia costante ed u-
guale ad un valore pari a 0,5. (Schizzo A).

La distanza D cosl determinata rispetto al limite
di visuale libera, non pud in ogni caso essere in-
feriore a ml. 5 (criterio di visuale libera).

2) I1 distacco minimo fra due fronti prospicienti di
due edifici separati clie sorgono sullo stesso lotto
o fra due fronti prospicienti dello stesso edificio
¢: D = xh2, e non pud in nessun caso essere inferio-
re a 10 metri. (Schizzo B).

3) Nel caso in cui le fronti formino un angolo minore .
di 90° le parti delle fronti delimitate dalla sovrap-
posizione delle zone di visuale libera possono avere
goltanto finestre di locali di categoria S. (Schiz-
zo C).

" 4) Il criterio di visuale libera non si applica per le’
fronti prospicienti di uno stesso corpo di fabbrica
che siano prive di fwnestre o che- abblano golo fine-
gtre di scale.

5) I1 criterio di visuale libera non si applica nel ca-
so di fronti costituenti rientranze altimetriche o
planimetriche di uno stesso corpo di fabbrica gquan-—
do dette rientranze abbiano una profondita non su-
periore ‘alla metd della loro larghezza. (Schizzi D1
e D2). X :

6) Sono consentite soluzioni con spigoli ravvicinati
come indicato nello schizzo E; in tal caso nei trat-
ti delle fronti reciprocamente prospicienti non pos-—
sono essere aperte finestre se non con 1l rigpetto
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Art. 32 - Applicazione del criterio di visuale libera

Schizzo 4)

h|6
hit
0 hls 1
A q
o ’
D1 D5
min 5m min5m
D2 06
D3
D4 =
Caso generale - D1 _ D2 _ D2 . D _

hi h2 h3 h
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Art, i% - Applicazione del criterioc di visuale libera

Schizzo B}

Al

vy

Edifici costruiti sullo stesso lotto

D=0D1 + D2 = x(h1 + h2), ma sempre maggiore—uguale a 10 ml.
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Art. 32 - Applicazione del criterio di visuale libera

Schizzo ()

H1

Pareti che ammettono aperture
di categoria S1 - 352

a

Esempio di applicazione alla composizlone di spazi interni

(cortili)

|
|

i H1
| .

Ll
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Art.

Schizzo D1) <

Schizzo D2)

32 - Applicezione del criterio di Visuele libers

2 si applica il criterio 4di
visuale libera se 1le pa-
retl sono finestrate, non
si spplica se hanno solo -
finestre di scala

=

P;-—Zg‘-

non si spplies il
criterio di visuale
libers

P<9{
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Soluzione plénimetrica con spigoli ravvicinati
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7) Volumi aggettanti, (bow-windows), balconi chiusi la-
teralmente o grigliati, aggettanti dalle fronti de-
gli edifici verso spazi pubblici e privati, non de-
vono costituire limitazioni di visuale laterale per
gli edifici finitimi e contigui e percid devono di-
gtare dal confine in proiezione orizzontale almeno
ml. 3,00 assoluti, o in media in caso di pareti in-
clinate.

Per i balconi aperti, invece, tale distanza deve es-—
sere non minore di ml. 1,50: 1 bow-windows SOno sog-
getti al criterio della visuale libera. L'azgetto

dei balconi aperti, su parete prospettante verso un
confine di proprietd posto in corrispondenza del 1li-
mite di visuale libera della parete, o verso la fron-
te di un altro edificio, anche se della stessa pro-
prieta, non pud superare il 1/4 della profondita del-
la visuale libera che compete alla parete stessa.

Capo III
PRESCRIZIONTI IGILENICO - EDILIZIE

Art., 33 — Salubritd del terreno

Non si possono costruire nuovi edificl su ter-
reno che abbia servito come deposito di immondizie, di
letame o di altro materiale insalubre che abbila comun-
'que potuto inguinare il suolo, se non dopo avere comple-
tamente risanato il sottosuolo corrispondente. )

Se il terreno sul quale si intende. costruire
un edificio & umido od esposto all'invasione di acque
sotterranee o superficiali, si deve convenientemente
procedere a sufficiente drenaggio.

In ogni caso & fatto obbligo di adottare prov-
vedimenti atti ad impedire che 1'umidita salga dalle
fondazioni ai muri sovrastanti.

Art. 34 - Isolamento dalla umidita

Qualgiasi edificio deve esgere isolato dalla

umiditd del suclo. I locali di Cat. A.1 ed S.1 a plano
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terra, devono avere il piano di calpestio staccato dal

terreno o a mezzo di solaio o a mezzo di vespaio aerato
con almeno 50 cm. di spessore tra il terreno battuto

ed 1l pavimento. Per i locall di Cat. A.2 pud essere !
ammesso un vespaio di ciottoli di almeno 25 em. di :
spessore ed il piano di calpestio deve risultare 30 cm. E
sul piano di campagna, oppure pud essere ammesso che ?
giano circondati da intercapedine come nei casi di cuil

al precedente art. 29.

" Putte le murature devono essere isolate da
stratificazioni impermeabili continue poste al di sopra
del piano di campagna e al di1 sotto del piano di calpe-
stio interno. ' )

I pavimenti dei locali di Cat. A.1 e S.1 co-
struiti su vespaio devono essere igolati con strateo im-

‘permeabile.

Art. 35 - Isolamento termico

Le wmurature esterne e le coperture, di qual-
'siagi materiale esse siano, interessanti locali della :
Cat. A ed E.1, devono avere una colbenza pari almeno f
ad un muro di mattonli pieni 4di due teste, intonacato |
da ambo le parti. (k = 1,4).

Anche 1 tratti.di soffitti e di pavimenti a
contatto con l'esterno devono presentare una coibenza
analoga. Le pareti divisorie tra i diversi appartamen-—
ti devono avere una colbenza pari almeno ad un muro di
mattoni pieni di una testa, intonacato da ambo le parti

(k = 2’2).

Art, 36 — Isolamento fonico

Negli edifieci di nuova costruzione, nelle
gsopraelevazioni, negli ampliamenti o nelle riforme so-
stanzieli di fabbricati esistenti, deve essgsere previstsa
e realizzata una protezione contro i rumocri che viene
di seguito indicata: '

a) golei (rumore di calpestio) per edifici di abitazio-
ni a pit alloggi. I solai devono essere costituiti
con materiale e spessori tali da assicurare per 1l'am-
biente sottogtante un 1livello massimo di rumore al
calpestic (misurato con metcdi normalizzati) non su-
periore a 70 db. per frequenze Tra 100 e 3000 EHz.;




b) pareti interne (tramezzi). Le pareti divisorie fra
appartamenti e quelle tra appartamenti e locali di
uso comune (androni, scale, ecc.) devono assicurare
un assorbimento acustico medio di almeno 45 db. per
frequenze fra 10C e 3.000 hz., Per pareti divisorie
tra ambienti di uno stesso appartamento si pud ammet-
tere un assorbimento minimo di 30 db. per le stesse

frequenze;

c) pareti.esterne. Per gli edifici fronteggianti stra-
de e piazze i muri perimetrali devono avere un pote-
re fono-assorbente tale da garantire un assorbimento
acustico di 45 db. per le fréquenze fra 100 e 3.0Q0
Hz. : ' '

Per 1 relativi serramenti e per le cassette
degli avvolgibili devono essere adottati tutti gli ac-—
corgimenti necessari (quali la perfetta tenuta ed un a-
deguato spessore di vetryi) per attenuare i rumori dal-
l'esterno. :

- Per tutti gli iwmpianti tecnici che possono

generare e trasmettere rumori (ascensori, impianti idro-

sanitari, impianti di riscaldamento, saracinesche, fo-
gnature verticali, ecc.) devono essere adottati accor—
gimenti specifici atti ad ottenere l'attenuazione dei
rumori ed impedirne le trasmissicne. In sede di control-
lo, 1'Ufficiale Sanitario dovri collaudarne 1'efficacia.

Le strutture perimetrali dei rabbricati fron-
teggianti strade e plazze, devono essere distaccate me-
diante giunti elastici od altri dispositivi, dalle pa-
vimentazioni stradali o das qualunque altra struttura
rigida in contatto con esse.

Negli spazi interni degli edifici non dovreb-
bero esservi rampe carreggizbili con pendenze superiore
al 5%. —
Nella progettazione di edifici destinati ad
attivitd industriali od uffici devono essere specifica-
te le caratteristiche dell'assogbimento fonico, da at-

-tuarsi nella costruzione, per ld tutela delle buone

condizioni di lavoro in rapporto al tipo di attivita.

a

Art., 37 - Cucine in nicchia

In alloggl 41 superficie netta fino a mg. 150
possono essere congentite cucine in nicchia, con cuba-

tura massima di me. 15, purché aprentisi su altro loca-
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le regolamentare di almeno mc. 25 (complessivamente mc.
40) e purch® non esista ne parete neé infisso tra i due

locali, e la stessa nicchia risulti dotata di canna fu-
maria e di una canna di aspirazione indipendente di al-

meno 200 cmg. di sezione.

Art. 38 -'Fognature

Gli scarichi delle acque nere devono essere
convogliati, a mezzo di tubazioni munite di sifoni i-
spezionabili a chiusura ermetica, all'innédsto della
fognatura per le acque nereé o, in mancanze di questa,
in fosse settiche scaricantesi, (non sono ammessi 1
pozzi perdenti) di dimensioni proporzionate all'edifi-
cio secondo le prescrizioni dell'Ufficio Tecnieo Comu-
nale, poste elmeno ad 1 ml. dal perimetro dell'edificio
e 10 ml. da pozzi e prese idricke. Tutte le tnbazioni
delle acque nere devono essere dotate di ventilzzione
primaria € secondaria con condutture di areazione aper-—
te fino alla copertura. .
' Nei cortili, negli gpazi'di qualsiasi genere
le acque mneteoriche devono essere raccolte e smaltite
a mezzo della fognatura, in mancanza di questa, a mez-
zo di pozzi perdenti, oppure di canalizzazioni scoperte
verso la campagna; gueste non dovranno mal e€sgere su
suolo stradale o pubblico. L'ammissione dei nuovi con-
dotti di scarico nelle fognature o nel canall pubblici
pud. avvenire soltanto dopo avere ottenuto speciale au-
torizzazione del Comune. ' '

£

" Art, 39 - Impianti minimi- .

Ogni alloggio deve essere fornito di almeno

un servizio igienico complete di WC, bidet, lavabo, do0C-

cia o vasca da bagnc e lavello, & chiusura idraulica.
E' prescritta almenc una canna fumaria.

In uffici, negozi, laboratori, ecc., 2 giudi-
zio dell'Ufficiale Sanitario, possono essere consentiti
servizi igienici comuni a diverse unita in numere pro-
porzionale agli utenti, e dotati di antilatrine con la-—
vabi. .

I WC inoltre devono essere dotati di gifone
allacciato alla canna di ventilazione.
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 Art. 40 - Rifornimento idrico e impianti sollevamento

acqua

Ogni fabbricato deve essere provvisto di ac-
qua potabile proveniente dall'acquedotto comunale di-
stribuita in modo proporzionale al numero dei locali
abitabili, cosl ds garantire il regolare rifornimento
in ogni alloggio, _

' Nelle zone prive di acquedotto comunale 1'se-
gua per uso domestico pud essere prelevata da pozzi pri-
vato ma in tal caso deve risultare potabile dall'anali-
s1 dei Laboratori d'igiene competenti e l'ugo deve eg-
Sere consentito dall'Autoritd sanitaria,

6l1 impianti per la distribuzione dell'acqua
potabile internamente all'edificio devono esgsere costrui-
ti a regola d'arte e conformemente alle pPrescrizioni
contenute nel regolamento comunale per il servizio del-
l'acquedotto.

Gli edifieci con loeali abitabili con pavimen-
to posto ad altezza superiore ai ml. ( ) devono es-—
sere dotati di apparecchio 4i sollevamento di acqua
(autoclave) anche se prelevata dall'acquedotto commnsle.

Per 1'esercizio di tali lmpisnti & prescrit-
ta l'autorizzazione preventiva da parte del Comune, il
quale ha facoltd di revocarla 1n .ogni tempo in relazio-
ne alle particolari situazioni del gervizio di distri-

buzione dell'acqua.

Art. 41 - Camere ocscure. Impianti termici

Camere oscure laborateri scientifici ed anto-
~Trimesse a pil posti-macchina devono essere ventilati
con doppia canalizzazicne, una di Presa diretta dallo
esterno ed una di evacuazione, cosl da assicurare alme-—
no cingue ricambi d'aria all'ora,

Gli impianti termici devono essere realizza-
ti in conformitd alle vigenti disposizioni in materia,
avuto in particolare riguardo a quelle contro 1'inqui-
‘namento atmosfericec ed a quelle per la sicurezza e 1la
salubrita.
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Capo IV
PRESCRIZIONI ANTINCENDIO

Art, 42 - Copertursa

Gli edifici di altezza superiore a metri 13
di nuova costruzione devono avere le strutture orizzon-
tali e di copertura incombustibili.

I solai e le coperture sopra garages, locali
celdaie, magazzini di materiale combustibile, ecc. de-
vono essere in cemento armato o, se ia materiale late-
rizio, devono essere protetti inferiormente da soletta
in cemento armato, di almeno 4 cm. di spessore.

Art. 43 - Pareti divisorie .

Sono vietate le pareti divisorie in materia-
1i combustibili. Sono consentite le pareti divisorie
mobili, aventi carattere-di infisso, )

Art, 44 - Scale e-+ascensori

’ La struttura portante delle scale interne in
edifici collettivi, deve essere in cementd armato o di
materiale di analoghe caratteristiche di resistenza
termica. Strutture diverse sono consentite soltanto per
edifici unifamiliari o per scale di collegamento inter-
no solo tra due piani. Le pareti del vano scala confi-
‘nanti con locali e quelle del vano corsa degli aséenso-
ri devono essere sempre in muratura piena, laterizia

0 di calcestruzzo di cemento. La larghezza minima del-
le rampe e_dei pianerottoli delle scale al servizio di
pilt di due piani deve essere non inferiore a metri 1,10,
Tale larghezza, se il fabbricato non sia servito da a-
scensore, deve esggsere aumentata di cm., 10 ogni due pia-
ni serviti, oltre ai primi due. Ogni scala 1in edifici
fino a 30 metri di altezza pud servire fino ad un mas-
gimo di 500 mg. di superficie coperta per piano, ma

mai pitu di gquattro alloggi per piano. :

Ogni scala che serva edifici da metri 17 a
metri 30 di altezza deve esgsere dotata all'ultimo pia-
no di una apertura munita di infisso apribile dal pia-
no terreno. Sono consentite scale interne "“a pozzo"
soltanto in edifici di altezza non suneriore al metri 14.



Art. 45 - Scale, ascensori e bocche antincendio in e-
d1fi83 altd

Ogni scala, in edificio superiore a metri 24
di altezza, deve essere fornita al piano terreno e g
plani alterni di una bocca antincendio.

In edifici di altezza superiore a metri 30,
una scala non pud servire pid di 400 mg, di superficie
coperta, quelle eventuali ulteriori non possonoc sgervi-—
re pil di 300 mg. o frazione, In questi casi, la scala
deve essere del tipo a tenuta di fumo.

Art, 46 - Canne fumarie

: Le canne fumarie devono essere costituite di
materiale idoneo e resistente al fuoco ed impermeabile,
opportunamente stuccato nei gilunti. Quando sono preve-
dibili temperature elevate, gi devono bproteggere con
materiali isolanti le strutture aderenti ed i muretti
dl _tamponamento e chiusura: in questi casi sono da evi-—
tare i contatti con vani d 'ascensore.

Devonc essere previsti impianti di depurazio-
he per 1 fumi aventi caratteristiche nocive all'igiene
ed alla pulizia, secondc le norme vigenti in materia,

Art. 47 - Rinvio a leggi particolari

Ascensori e montacarichi e relativi vani cor-
sa, impianti elettrici, impianti termici, autorimesse,
depcsiti di rateriale infiammabile sono so0ggetti inol-
tre a norme e prescrizioni Tecniche degli Enti allo sco-

PO preposti,.

Anche edifici speciali come: sale spettacolo,
edifici collettivi, alberghi, scuole, collegi, ospedali
€ case di cura, industrie ed impianti sportivi sotto-
stanno inoltre alle regolamentazioni previste dalle
leggl particolari.
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Capo V
PRESGRIZIONI VARIE

-

Art. 48 - Norme di edilizia antisismica

i In relazione al disposto dell'art. 2 della
Legge 25 novembre 1962 n. 1684, nella esecuzione dei
lavori edilizi, & fatto obbligo di osservare le pre-
serizioni tecniche di buena costruzione contenute nel-
1'art. 4 della Legge stessa,

Art, 49 - Decoro generale ’ B}

Gli edifici di qualsiasi natura, le costru-
sioni a carattere semipermanente o provvisorie, gli

infissi, le applicazioni d4i carattere commerciale re-

clamistico, le indicazioni stradali e turistiche e le
attrezzature tecniche quali i sostegni e i cavi per e-
nergia elettrica e i cavi telefpnici, di apparecchil

‘d'illuminszione stradale, le antenne Radio e T.V.,, de-
. vono essere previsti e realizzati in modo da rispondere

a requisiti di ordine e di decoro, e tali da non costi-
tuire disturbo e confusione visiva.

Art._SO — Manutenzione

Oltre all'ordinata esecuzione delle opere da
parte dei privati, degli Enti, delle Aziende e del Co-
mune stesso, il Sindaco puo obbligare l'esecuzione del-
le riparazioni e della manutenzione ordinaria e straor-—
dinaria degli edifici. Qualora vengano rilevati abusi
o trascuratezza, i1l Sindaco, su parere della Commissio-—
ne Bdilizia, pud richiedere rimozioni, ripristini o mo—
difiche a salvaguardia del decoro e del buon ordine.

In caso di rifiuto o-di inadempienze dell'interessato,
i1 Sindaco pud provvedere di autoritz a spese del me-
desimo.

Art. 51 — Tabelle stradali e numerd civici

Le tabelle stradali ed i numeri civici sono
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collocat® dal Comune sui muri esterni degli edifici

- sénza che 1 proprietari possanoﬂfare oppbéizione.

. ‘I proprietari hanno 1'obbligo di non rimuo-
verlii, di non occultarli alla pubblica vista e di go-

‘Stenere le spese di ripristino nel caso che venissero

distrutti, danneggiati o rimossi per fatti loro impu-

~tabili.

Art. 52 - Indicatori ¢ apparecchi relativir a servizi
pubblici : ' '

Il Comune, per ragioni di pubblico interesse,
ha diritto di collocare e fa;e collocare previo avviso
agli interessati, sui muri esterni dei fabbricati o
delle costruzioni di qual siasi natura, le indicazioni
e gli apparecchi relativi ai servigzi pubblici.

I proprietari hanno 1'obbligo di non rimuo-
verli e di sostenere le spese per il -loro ripristino
nel caso che venissero distrutti, danneggiati o rimos-
si*per ratti loro imputabili, : .

Art. 53 - Uscite dalle a&torimeése e rampe

Le uscite dalle autorimesse, pubbliche o ,
private, verso spazi pubblici devono essere segnalate,
Fra le uscite di autorimesse e le uscite pedonali ai
locali collettivi (scuole, cinema, ecc.), deve intercor—
rere una distanza minima di almeno 10,00 ml., misurata
fra gli stipiti piu viecini. In ogni caso deve essere
assicurata buona visibilitd al copducente, e ventualmen-

‘te anche a mezzo di specchi opportunsmente disposti,

Se l'uscita dalla autorimessd & costituita da una ram-—
pa, tra 1l'inizio della livelletta inclinata ed 11 filo
dello spazio di pubblico transito deve essere previsto
iano,ﬁpari ad almeno metri 3,50 di lunghez-

r{,‘.’%_ﬂ,m’.’, 2

Art. 54 - Zoccolature

Le parti basamentali delle facciate degli e-
difici devono presentare caratteristiche di resistenza
all'usura ed alls umidits. Particolari ragioni ambien-
tali possono consizliare in Proposito circostanziate
richieste da parte della Commissione Ediligzia.



Art. 55 - Elementi aggettanti

Nessun aggetto superiore a 10 cm. pud essere
ammesso sotto la quota di ml. 3,50 in qualsiasi prospet-
to su pubblico passaggio, anche per parti moblli di in-
fissi. Se per ragioni di sicurezza sono prescritti in- .
fissi con aperture verso 1'esterno, gquestl devono es-
sere opportunamente arretratl.

Balconi e pensiline non sono consentiti al
di sotto dell'altezza effettiva di metri 4,00 dal mar-
ciapiede rialzato purche tali parti aggettanti non spor-
gano su suolo pubblico oltre metri 1,20 e purchée non su-
perino la larghezza del marciapiede rialzato.

Nel cago di marciapiede non rialzato 1l'altez-
za minima sul marciapiede di dette parti aggettanti de-
ve essere di metri 4,50.

Nel cazso di fabbriecati econtigui i balconi
chiusi dovranno terminare a wmt. 3,00 dal onfine.

Ar+t. 56 - Intercapedini

I1 Comune pud concedere stiriscie di terreno
pubblico per la creazione di intercapedini purche si
riservi la facoltd di ugo per 1l passaggio di tubazio-
ni, cavi od altro e purchée dette intercapedini siano
lasciate comple tamente libere. Le griglie di aereazio-
ne eventualmente aperte sul marciaplede devono presen-
tare resistenza alla ruota di automezzo, e devono ave-
re caratteristiche tali da non costituire pericolo per
i pedoni. Dette intercapedini devono possedere i requi-
giti di cui all'ert. 29.

Art. 57 - Coperture
Le copertureﬂed i voluml da esse sporgenti

devono essere considerate elemento architettonico di
conclusione dell'intero edificio e pertanto la loro
realizzazione deve rispondere a precise previsioni di
prozetto mediante il coordinamento dei diversi elemen-—
ti e materiali delle facciate e delle coperture stesse.

- Le coperture devono essere munite di canali
di raccolta delle acque wmeteoriche e di pluviali, che
convoglino le stesse; previa pozzettli sifonati, nella
rete della fognatura.

R T



Qualora i pluviali, nella parte basamentale,
8lano esterni al fabbricato, dovranno essere realizza-
tli in materiale 1ndeformablle almend per una altezza

di mt. 2,00.

Art., 58 - Recinzioni
Le aree non edificate fronteggianti vie o
piazze, aperte al pubblico passaggio, PoSsSono essere

delimitate o recintate.: : _
Le recinzioni devono avere aspetto decoroso

ed intonato all'ambiente. _
Le recinzioni non devmno impedire o comanque

disturbare la visibilit& per la circolaczione.

Art. 59 - Mogtre - vetrine -"insegne

Le mostre di negozi, le vetrine, le insegne,
le targhe devono essere studiate in funzione dell'in-
sleme dei prospetti degli edifici e devono inserirsi \
in questi ¢éon materiali, colori e forme in relaalone x

al carattere dell' edlflclo e dell'ambiente. 7 jﬁ

Ar%. 60 - Marciapiedi e porticati

I marciapiedi, gli spzzi di passazgio pubbli-
co ed 1 portici, devono essere lastricati con materia-
1i scelti in accordo con 1'Ufficio Tecnico Comunale.

E' prescritta l'adozione di parapetti, o comunque .di
opere di riparo, per i lati di _aree.cortiliwve,..altane,
pallatoi, terrazze, ecc...comunjue accesgibili, che pro=
spettlggﬂsu_zonewdl_tsrrenn Lrampe, parti.di.edifici
poste ad.. gna quota 1nfer10ru,*con dislivello maggiore

Fdl O, 50

Art. 61 — Zone verdi e parchi

Le zone verdi, i parchi, i complessi albera-
ti di wvalore ornamentale, devono esgsere conservati,
curatli e mantenuti con 1l'obbligo della pulizia del ter-
reno, potutura delle piante, sostituzione delle medesi—
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me in casi i deperimento. Qualsiasi Sostituzione del-~
le piante di alto fusto in dette Z0ne deve essere ay-

torizzata,

Art, 62 - Depositi 41 nateriali

I depositi 4di materiali, alla rinfusa o acca-
tastati, 'vigibili dalle stradé o Spazl pubblici sono
vietati nelle zone residenziali, Sono ammessi invece
nelle zone produttive, mg Seémpre che, a giudizio del
Sindaco e sentiti &li organi competenti, non costityi-
Scanc bruttura 0 pericolo pPer l'igiene pubblica e del
Suolo, o per I'incolumity pubbliea e privats, |

Art. 63 - Locali per deposito temporaneo di rifiuti
s0lidi urbani

ti solidi Urbani,
Detto locale o mamufatto deve €ssere al pig-

no terra. e, indifferentemente che sia ricavato nel fah-
bricato o all'esterno del medesimo, deve avere accesso
€ aereazione direttamente dall'esterno,

Art, 64 - Casgette Per corrispondenza

Tutti 1 complessi d'abitazione, individuale
e collettiva, gli edifieci industriali e artigianali,
gli uffici, non brovvisti 4di portineria, devono esse-
re dotati, nell'ingresso o in prossimita di questo,
di cassette ber il recapito della corrispondenza, adat-
te ad accogliere 1sg normale,corrispondenza, gliornali
e riviste.
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Capo VI
CARATTERISTICHE DI URBANIZZAZIONE

Art, 65 - Norme generalil

Tutte le attivitd urbanistiche ed edilizie nel
territorio comunale sono disciplinate dal P.d.F. e sono
esercitate nell'assoluto rispetto dell' evehtuale Piano

Regolatore Intercomunale e del vigente P.4d.F.).

' Le norme di attuazicne del P.d.F., stabili-
scono i criteri di urbanizzazione delle aree nelle va-
rie zone, 1 volumi massimi, le caratteristiche della
edificazione e della rete viaria, i vincoli e le moda-
1itd aventi come scopo l'ordine e la funziemalitd ur-
banistica del territorio.

-

Art. 66 — Norme particolari

L'autorizzazione a costruire autorimesse pri-
vate, negozi, padiglioni da giardino, centrali termiche,
lavanderie, ecc. a completamentoc di edifici esistenti,
viene concessa se essi costituiscono yalida soluzione
architettonica nell'insieme. Tali fabbricati devono
gottostare-alle norme stabilite per la zona 1n cui ri-

cadono.
E' congentita la sistemazione a terrazzamen-—

ti con prato nelle coperture, purché tale sistemazione
agsicuri la continuitd degli spazl a verde quando ne
esista la possi%ilité e ne sia riconosciuta 1'opportu-
nita. '

Me aree con alberi di alto fuste, anche in
assenza di vincoli specifici, possono egsere utilizzate
s0l0o nei wmodi che consentono di salvaguardare 1l verde
e gli alberi esistenti.

Art. 67 — Aree scoperte

L'utilizzazione di aree scoperte deve preve-—
dere la messa a dimora di alberature d'alto fugte, le
zone prative, quelle inghiaiate, lastricate e destina-
te a attrezzature, giochi, ecc,




Deve essere brevista anche adeguata illumi-
nazione artificisgle Ove esse siano liberamente acces-
sibili dal pPubblico,

Art, 68 —iParcheggi

Nelle ‘nuove costruzioni, comprese le rico-
struzioni, devono essere riservati Spazi per rarcheg-
glo in misura non inferiore s 1 m9. ogni 20 me. 4i co- ‘
Struzione destinzta ag abitazione, uffici 0 negogzi.

Spazi per parcheggio debbono intendersi g1i
.Spazi necessari alla sosta, alla manovra ed all 'acces-
S0 degli autoveicoli,

del lotto, purchd siane asservite all'edificio con
vincelo permanente di destinaziocne g parcheggic, me-
diante atto dsg trascriversi a cura del-proprietario! [ |

Art. 69 - Antenne radio e I.V. negli edifici di nuova 3
: costruzione ' , Ere

Negli edifici di nuova costruzione dovrl eg- f .
Sere installata un'unics antenna radio-TV centralizzata, : 8
anche guando giano composti di pil unita abitative,, :

.

Iy

_ Capo VII :
EDIFICI ED AMBIENTI CON DESTINAZIONT PARTICOLART

ATt, 70 - Edifieci ed ambienti con destinazioni particolari

Edifiei scolastici, alberghi, edifici collet-
tivi, teatri, cinematografi, collegi , Cspedali, case di
cura, fabbricati,per Uso industriale e commerciale, au-—
torimesgse ed officine, macelli e mattatoi, magazzini e
depositi di merci, impianti sportivi, -ecc, sottostanne
oltre che alle norme previste nel bresente regolamento
a quelle previste nelle Jeocrs saeids o = - —
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1i devono essere dislocati in conformitd alle dispogi-~
zloni del Testo Unico sulle Leggi sanitarie ed alle pre-
visioni del P.d.F., e Sottostanno oltre che alle norme
del presente regolamento a quelle breviste nelle leggi

particolari relative,
i

Art, 72 - Impianti per lavorazioni insalubri

Gli impianti per lavorazioni insalubri di cui
al T.U. delle leggi sanitarie, devono €sseére dislocati
in conformiti alle disposizioni del citatg Testo Unico
ed alle previsioni del P.d.F. e go0ttostanno oltre che
alle norme del bresente regolamento g quelle previste
nelle leggi barticolari relestive,

i

Tr = e,




TITOLO IIX
LOTTIZZAZIONT DI AREE A SCOPO EDIFICATORIO

Capo I
DOMANDA ~ CONVENZIONE - AUTORIZZAZIONE — ESECUZIONE

Art, 73 - Domanda di lottizzaziome e documenti a corredo

I1 proprietario che intende lottizzare aree
2 gcopo edificatorio deve presentare all 'Ufficio Tecni-
co Comunale apposita domanda in carta da bollo, diret-
ta al-Sindacy. . ,

Quelora 1l'area da lottizzare appartenga a piu
proprietari essi devono unire allg domanda, oltre agli
altri documenti di rito, un atto notarile nel quale di-
chiariro il loro consenso alla lottizzazione e si impe-
gnino a sostenere gli oneri relativi in solido tra loro.

La domanda deve essere corredata dalla seguen—
te documentazione:

1) Rilievo planimetrico ed altimetrico del terrenc in
scala 1:500, con 1l'indicazione dei caposaldi di ri-
ferimento;

-G.
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2) Planimetria di progetto in scala 1:500;
3) Profili altimetrici in scala 1:500 dei fabbricati;

4) Schemi planimetrici in scala 1:200 dei tipi edilizi
Previsti dal progetto;

5) Schemi planimetrici in scala 1:500 delle opere di
urbanizzazione primaria (strade, Spazi di sosta o
di parcheggio,ifognature, acquedotto, rete di illu-
minazione, distribuzione della energia elettrica e
del gas per uso domestico, spazi di verde attrezza-
to), con 1'indicazione dei rispettivi allacciamenti
alle reti di distribuzione esistenti; '

6) Tabella dei dati di rrogetto, nella quale devono es-
sere indicati: la superficie totale e Le . superfici
corrispondenti alle diverse destinazioni d'uso e le

- relative bpercentuali, il volume edificabile, il rap-
porto di copertura di ogni singolo lotto e gli indi-
ci di fabbricabilitd territoriale e fondiaria;

.

7) Norme di attuazione contenenti prescrizioni sui ma-
teriali di rivestimento, sui tipi 4i recinzioni, sul-
.le essenze arboree da impiantare nelle gree verdi,
e, :

8) Relazione illustrativa del'progetto, contenente 1'in-
serimento della lottizzazione nello stato di fatto .
e nelle previsioni urbanistiche ed un Programma di
attuazione coordinato degli edifici e delle opere
di urbanizzazione; i

- 9) Estratto e certificato catastele dei terreni inelu-
si nella lottizzazione;

10) Planimetria su base catastale, in scala 1:2,000 pri-
portante i limiti delle proprietd, nonch? destina-
zioni d'uso del suolo, previste dal P.4.F,; N

11) Proposta di convenzione.

La presentazione dei documenti di cui ai
nn. 3 e 4 del presente articolo obbligatoria per 1le
lottizzazioni in Z0Nne ove sono consentite costruzioni
per volumi superiori a tre metri cubi per metro quadra-
to di area edificabile 6 sono consentite altezze supe-—
riori ai 25 metri.

La presentazione dei documenti di cui ai pre-
detti n. 3 e 4 pud essere richiesgta dal Sindaco, su con-
forme parere della Commissione Edilizia, anche in ogni
altro caso.

e



I documentf“a corredo, tutti debitamente fir-

mati dal proprietario e dai tecnici che 1i hanno redat-
ti, devono essere presentati in 5 (cinque) copie.

Art., 74 - Proposta di convenzione

a)

d)

La proposta di convenzione deve prevedere:

la cessione gratuita delle aree occorrenti per le
opere di urbanizgzazione primaria (art. 4 legge 29
settembre 1964 n. 847) e per le opere di urbanizza-
zione secondaria nei-limiti di cui al punto seguente;

- 1'assunzione a carico del proprietario degli oneri

relativi alle opere di urbanizzazione primaria e di

una quota parte delle opere di urbanizzazione secon-
daria relative alla lottizzazione o di quelle neces-
sarie per allacciare la zona interessata al servizi

pubblici. La guota & determinata in proporgzione alla
entitd ed alle caratteristiche degli insediamenti e.
delle lottizzazioni;

il termine, non superiore ai 10 (dieci) -anmi, entro
il gquale deve essere ultimata 1l'esecuzione delle o-

pere di urbanizzazione primsria-e sgecondaria della

lottizzazione;

l'impegno ad effettuare a titolo di cauzione, un de-
posito, in denaro .o mediante polizza fidejussoria,
presso il Tesoriere Comunale, vincolato a favore del
Comune, per un valore percentuale del costo pre-
sunto delle opere di urbanizzazione;

1l'impegno ad eseguire a propria cura e spese le ope-
re di urbanizzazione primaria, e, su richiesta del
Comune, guelle di urbanizzazione secondaria o quel-
le per 1l'allacciamento ai pubblici servizi;

Rimborso delle spese di progettazione -per le lottiz-
zazioni compilate d'ufficio a' sensi dell'art. 82
del presente regolamento. ' '

Art, 75 - Oneri sostitutivi della cessione di aree e

della esecuzione delle opere per 1'urbaniz-
zazione gsecondaria

I1 Comune pud convenire che, in luogo della

cessione di aree per la urbanizzazione secondaria, il

o
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proprietario versi una somma corrispondente al valore
della quota delle aree stesse, in tutti gquei casi in
cul la cessione dia luogo ad inconvenienti rer il Co-
mune; come pure pud convenire che in luogo della ces-
sione parziale delle aree per singole opere, vengano
cedute integralmente, per la quota corrispondente, le
aree occorrentl per una od alcune soltanto Ai tali o-
pere. ;

Di conéeguenza nel caso di cui al comna pre-
cedente 11 proprietario deve versare la gomma corri-
spondente alla quota degli oneri per le opere di urbva-
nizzazione secondaria oppure la somma corrispondente
alla'quota parte degli oneri per le opere necessarie
ad allacciare la zona ai pubblici Serviai.,

-

b

Art, 76 - Proceduraperjiiautorizzazione(ielkalottizzuzione

I1 Sindaco, sentiti i pareri dell'Jfficio
Tecnico Comunale e della Commissione Bdilizia Coumunale,
gquando la lottizzazione proposta presenti delle difftor-
mita rispetto alle norme previste per la zona dal PodaFas
respinge la domanda dandone comunicazione scritta allo
interessato, restituendo contemporaneamente 3 (gre) del-
le copie dei documenti presentati a corredo della do-
wmanda; quando invece la lottizzazione risulti meritevo-
le di autorizzazione sottopone all'approvazione del Con—
siglio Comunale il prozgetto della lottizzazione e lo
schema di convenzione, ‘

Indi anche in pendenza dell 'approvazione 4di
detta deliberazione da parte della Giunta Provinciale
Amministrativa il Sindaco provvede a chiedere il nulla
osta del Ministero dei Lavori Pubblici o del Provvedi-
torato alle Opere Pubbliche a norma delil'ar . 28 della
vigente legge urbanistica.

Intervenuto detto "nulla osta' noncheée 1'ap-
provazione della deliberazione conslliare, a norma del-
l'art. 41 octies della Legge 17 agosto 1942 n, 1150,
si procede alla stipula deila convenzione che, resa e-—
secutoria dal Prefetto, viene registrata e trascritta
& cura e spese del proprietario lottizzante,

11 Sindaco, quindi, rilascia 1'auvtorizzazio-
ne alla lottizzazione, corredata da una copia dei do-
cumentl di progetto, notiricandola in via awministra-
tiva al proprietario.

N A Ay

\
3
:
7




Art. 77 = Validitd della autorizzazione per le lottiz-
. - —_‘“-—'-——_._-___
zazioni

L'autorizzazione per 1a lottizzazione hg 14
validitd massima d4i 10 (dieci) annmi. Pud convenirgi gp-
’ s A ’ L8
che un termine pid breye.

- ,
Art. 78 - Opere di urbanizzazione © di allacciamento

& pubblici servizi. Progetti relativi, Ege-
. . e . __—-—'-—'"_-———-_..._
cuzionli., Controlli,

Le opere di urbanizzazione primaris secon-
daria sono tuite quelle espressamente previgte nel P.4.F
€ nelle relative norme gdi attuazione,

I progetti esecutivi delle opere q; urbanigz-—
zazlone primaria, quelli delle opere di Urbanizzazigne
Secondaria o quelli ber l'allacciamento dellg Zona in-
teressata ai pubblieci servizi, devono essere autorigzgg-
t1 cosl come previsto all'art. 2 del presente Regola-
mento, -

Gli uffici e servigzi comunali POSsono, in o-
gni fase 4di esecuzione dei lavori, effettuare visite
di controllo per accertarne la buons ésecuzione g ]g
conformity gl progetto. A tal fine il Proprietario de-
ve dare comunicazione dell'inizio dei lavori e della
ultimezione dei medegimi,

Art. 79 - Penalitd per inadempienza da barte del lot—
tizzante

Qualora scaduto il termine di validita dells
autorizzazione a lottizzare, le opere di urbanizzazio_
He complessivamente- eseguite risultino inferiorj all '80%
di quelle complessivamente previste, il Droprietario
perde il diritto alla restituzione della cauzione,

Art. 80 -~ Svincolo della Cauzione a garanzig della e—
secuzione delle opere di urbanizzazione

———

Lo svincolo dells cauzione pud avvenire su
autorizzazione del Sindaco e nella misura del 50% solo
dopo il favorevole collaudo di almeno 1'30% del totale
delle Opere di urbanizzazione convenzionate, collaudo
da effettuarsi a cura e spese del Comune.
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I1 restante 50% della cauzione viene svinco-
lato sempre su autorizzazlone del Sindaco, a totale ul-
timazione e favorevole collaudo di tutte le opere pre-

viste.

Art. 81 - Licenze edilizie mnella lottizzazione

Per la domanda ed il rilascio delle licenze
edilizie per 1'edificazione nell'ambito della lottiz-
zazione, si seguono le norme contenute nel Titolo I del

presente Regolamento.

Capo II
COMPILAZIONE D'UFFICIO DEI PROGETTI DI LOTTIZZAZIONE

Art. 82 - Compilazione d'ufficio dei progetti di 1lot-
tizzazione

I1 Sindaco he iacolta di invitare 1 proprie-
tari delle aree fabbricabili esistenti nelle singole.
zone a presentare entro congruo termine un progetto
di lottizzazione delle aree stesse. Se egsl non ade-
riscono, il Sindaco provvede per la compilazione d'uf-
figclo. .
I1 progetto di lottizzazione una volta appro—
vato, & notificato in via amministrativa ail proprieta-
ri delle aree fabbricabili con invito a dichiarare, en-
tro 30 (trenta) giorni dalla notifica, prorogabili a
domanda degli interessati, se l'accet?ino e se inten-
dano attuarlo; ove i proprietari intendano attuarlo il
Comune ha facoltd di variare il progetto di lottizza-
zione in conformitl delle eventualil richieste deglil
interessati. In caso contrario il Comune ha facolta .
di procedere alla espropriazione delle aree.

Le disposizioni di cuil ai precedenti comml
gono applicabili anche nel caso in cui i proprietari,
pur avendo dichiaxato di aderire, non presentino il
progetto di lottizzazione nel termine assegnato o lo
presentino incompleto degll elaborati indicati all'art.

73 del presente Regolamento, oppure lo presentine
= e T iAo S awabln alle norae del P.d.P.
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TITOLO IV
DISPOSIZI0NI FINALI E TRANSITORIE

Capo 1
DISPOSIZIONT EINALI

Art. 83 - Deroghe .

11 Sindaco previa deliberazione del Consiglio
Comunale, ha facolta di derogare. dalle disposizioni del
presente Regolamento € dalle norme di attuazione del
P.d.7. limitatamente ai casi di edifici ed impiantl
pubblici o di interesse pubblico.

Tale facoltd pud essere esercltata subordina—-

tamente al preventivo nulla-osta dei competenti Organi
mi sensi dell'art. 3 della Legge 21 dicembre 1955 nume-—
to 1357.

Tn %tal caso il termine di 60 (sessanta) gior-
ni previsto all'art. 11 del presente Regolamento & pro-—
rogato del tempo occortente per lo svolgimento delle
procedure Ytelative al conseguimento dei nulla-osta
predetti, )
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Art, 84 - Adegu@nento delle costruzioni preesistenti

Gli edlflcl esistenti e non rlspondentl alle
prescrizioni del presente Regolamento nelle parti inte-
ressate dalla ricostruzione o ,riforma, devonc adeguarsi
alle normg¢ urbanistiche, edilizie ed igieniche vigenti,

Art. 85 - Controlli e repressione abusi

_ Ai sensi dell‘'art. 32 della Legge Urbanistica
17 agosto 1942 n. 1150, il Sindaco esercita, mediante
i funzionari ed agenti del Comune, la vigilanza nei
confronti di tutte le opere che vengono effettuate nel
territorio comunale. ‘
Qualora le opere vengano eifettuate non con-
formemente al progetto approvato, oppure nella loro e-
gecuzione non sia tenuto conto delle prescrizioni e del-
le modaliti contenute nella licenza edilizia, il Sinda-
co ordina 1'iumediata sospensione dei lavori riservan-
dosi di prendere i provvedimenti che risultino necessa-
ri per apportare le modifiche © per la -rimessa in pri-
stino. L'ordine di sospensione cessa d4i avere efficucia
se entro un mese dalla notirica di esso il Sindaco non
abbia adottato e notificatc i provvedimenti definmitivi.
Per i lavori iniziati senza la licenza edili-
zia o proseguiti dopo la precitata ordinanza di sospen-
sicne le opere vengono considerate abusive ed il Sinda-
co pud, previa diffida e sentito il parere della Sezio-
ne Urbanistica Regionale, ordinzsre la demolizione del-
le opere eseguite abusivawuente a spese del contravven-—
tore senza preg gindizio delle sanzioni penali che posso-
no essere applicate nei sconfronii del preprietario, del
direttore dei lavorl e del costrutiore congiuntamente
responsabili.

. Quando 1l'inosservanza si riferisce ad opere
eseguite da Amministrazioni Btatali ed organi da esse
dipendenti, il Sindzco ne informa il ¥inistero dei La-
vori Pubblici agli effetti dell'art. 29 della ILegge
17 agosto 1542 n. 1150,

Art., 86 - Sanzioni

TLe contravvenzioni alle norme del presente
tegolamento Edilizio vengono agplicate ai termini de-
gli articoli 107 e sezuenti del T.U. della Legge Comu-

<
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nale e Provinciale 3 marzo 1934 n. 383.
La inosservanza alle norme igienico-ediliczie
sono punibili con le pensliti stsbilite dall'art. 344
del T.U, sulle Leggi Sanitarie 27 luglio 1934 n. 1265.
‘Salvo guanto stabilito dalle Leggi sanitarie
per le contravvenzioni alle norme dei regolamenti loca-
1i di igiene, a norma dell'art. 41 della Legge 17 ago-
sto 1942 n; 1150, sostituito dall'art. 13 della Legge
6 agosto 1967 n. 765, si applica:

a) l'ammenda fino a lire un milione per 1& inosservan~
za delle norme prescrizioni -e modalitd esecutive pre-
viste nell'art. 32 - primo comma - della Legge 17 a-
gosto 1242 n, 1150;

b) l'arresto fino a sei mesi e 1'ammenda fino a lire
due milioni nei casi di inizio dei lavori senza 1i-
cenza o di prosecuzione di essi nonostante 1'ordine
di sospensione o di inosservanza del disposto dello
art., 28 della ILegge stessa, e

Qualora non sia possibile procedere alla re-
stituzione in pristino, ovvero alla demolizione delle
opere eseguite senza ls licenza di costruzione o0 in
contrasto con gquesta, si applica in via zmministrative
una sanzione pecuniaria pari al valore venale delle o-
pere o lorc parti abusivemente eseguite, valutato dal-
1'Ufficio Tecnico Erarisle. Tale disposizione & appli-

cabile anche nel caso di annullamento della licenza, . ..

Fatte salve le predette sanzioni, le opere
iniziate senza la licenza o in contrasto con la stessa,
ovvero sulla base di licenza successivamente annullata,
al sensi dell'art. 41/ter della Legge 17 agosto 1942
n. 1150, non beneficiano delle agevola21on1 fiscali
previste dalle norme vigenti, nd di contributi o altre
provvidenze dello State o di Enti pubblieci, Il contra-—
sto deve riguardare violagzioni di altezza, disvacchi,
cubatura o-superficie coperta che eccedano per singola
unita immobiliare il due per cento delle misure pre-
scritte, ovvero il mancato rispetto delle destinazioni
e degli allineamenti indicati nel piano urbanistico,

Art. 87 - Entrata in vigore del Regolamento

I1 presenteé Regolamento entra in vigore dopo
1'approvazione e dopo la successiva prescritta pubbli-
cazlone di 15 giorni consecutivi all'Albo Pretorio del
Comune e sostituisce ognl altra regolamentazione comu-
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Le opere glé autorlzzate e non ancora in cor-
so di esecuzione alla data di entrata in vigore del pre-
gsente cholamento, non sono sovgette alle nuove disposi-
zioni purcheé 1l'inizio dei lavorlgavvenga nei termini d4i
validita della licenza rllaSCLat' ‘e le opere vengano
ultlmate entro 36 (trentasel) me .”dalla data dl 1nlle.

Art) 89 - Occupazlonl di suolo pubbllco

Tutte le autorizzazioni e COnceSSIOnl alla
occup321one di sree pubbliche devono essere controlla-
te, modificate ed eventualmente revocate entro 1l ter-
mine di 3 (tre) anni dalla data di entrata in vigore
del presente Regolamento, al fine di renderle nen con-
trastanti con 11 pubblico deccoro.

Art. 90 - Depositi di materiali nelle zone residenziali

I depositi di materiali accatastati o alls
rinfusa-esistenti nelle zone residenziali e nelle fascie
di’'rispetto della viabilita, devono essere eliminati
entro il termine di 2 (due) anni dalla entrata in vi-
gore del presente Regolamento,

Art., 91 ~ Canne fumarie

Le canne fumarie genza le tubazioni prescrit-
te o che lasciano evidenti tracce all'esterno degli e-
difici devono essere sostitulte con canne regolamentari
(o abolite se possibile) entro il termine di 3 (tre) an-
ni dalla data d4i entrata in vigore del presente Regola-
mento,

'



- 5§ -

Art. 92 - Antenne Radio & PV

Negli edifici esistenti sulla cul copertura
siano installate pih di due antenne per radio e per
televisione, i proprietari devono provvedere alla so-
stituzione delle antenne individuali con una unica an-
tenna centralizzata entro il termine di 5 (cinque) an-
ni dalla data di entrata in vigore del presente Rego-
lamento.

Art. 93 < Autorimesse private, bassi servizi, lavande-

rie, ecc,

Le autorimesse private, le lavanderie e gli .
4ltri impianti e costruzioni esistenti indicati al pre-
cedente art. 66, non rispondenti alle prescrizicni del
presente Regolamentc, devono essere adeguati alle nor-
me vigenti entro il termine di 3 (tre) anni dalla data
di entrata in vigore del presente Regolamento.

i a'norma oell ert. 3 legga

Copia dehzi presente _‘ 3?
ﬁ Lo preforio dai __| __ ..’.-_-

copia del presente Regolamento venne pubblicata alltAlbo

Pretoric di guesto Comune,per guindici giorni consecutivi e

cipé dal 10 al 16 aprile 1975 a termini delliart,62 del T. s

Legcd Com.le e Prov.le 3.3.1934, n° 383,menza opposizioni.

Serramazzoni 11 18/4/1975
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