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Segue

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 09/01/2014

Comune di SERRAMAZZONI ( Codice: F357)
Provincia di MODENA

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Foglio: 34 Particella: 243

Area di enti urbani e promiscui dal 11/01/2002

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 34 243 - ENTE 03 58 Tabella di variazione del 11/01/2002 n . 43202 .1/2002 in
URBANO atti dal 11/01/2002 (protocollo n . 294677)
Notifica Partita 1
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
- foglio 34 particella 512
Area di enti urbani e promiscui dal 22/01/1998
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 34 243 - ENTE 05 04 TIPO MAPPALE del 22/01/1998 n . 4069 .518/1989 in
URBANO atti dal 12/01/1999
Notifica ‘ ‘Partita \ 1 \ \
Situazione dell'Immobile dall'impianto meccanografico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub |Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 34 243 - |[FUD ACCERT 05 04 Impianto meccanografico del 16/10/1973




-_ '::r
f3genzia ﬁ%}g
«wdNtrate S

Ufficio Provinciale di Modena - Territorio

Ufficio Provinc Visura storica per immobile
€rvizi Catastall . . . .. . . . .
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 09/01/2014

‘ Notifica ‘

Data: 09/01/2014 - Ora: 09.42.16
Visura n.: T34393 Pag: 2

Fine

‘ Partita

[11802

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI SERRAMAZZONI fino al 22/01/1998
DATI DERIVANTI DA ‘ Impianto meccanografico del 16/10/1973

Unita immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali
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Uffcio Provinciale di Modena - Teritoro Visura storica per immobile Visura n: T33261 Pag: 1
€rvizi Catastall . . . .. . . . .
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 09/01/2014
Dati della richiesta Comune di SERRAMAZZONI ( Codice: F357)
Provincia di MODENA
Catasto Fabbricati Foglio: 34 Particella: 243 Sub.: 1

Bene comune non censibile dal 17/11/2005
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Rendita
Urbana Cens. | Zona
1 34 243 1 VARIAZIONE del 07/06/1990 n . 3670 .1/1990 in atti dal
17/11/2005 (protocollo n . MO0340563) RECUPERO
VARIAZIONE
Indirizzo VIA GIARDINI NORD n. 260 piano: T;
Annotazioni corte esclusiva del sub 2 di 374 mq

Unita immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali
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lSJeffi/(ilz? g :;:Sig:liiale di Modena - Territorio VISU.I’a StOI’lC& per lmmOblle Visura n.: T33856 Pag: 1
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 09/01/2014
Dati della richiesta Comune di SERRAMAZZONI ( Codice: F357)
Provincia di MODENA
Catasto Fabbricati Foglio: 34 Particella: 243 Sub.: 2
INTESTATO
1 ‘COMUNE DI SERRAMAZZONI con sede in SERRAMAZZONI 00224320366* (1) Proprieta’ per 1000/1000

Unita immobiliare dal 17/11/2005
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Rendita
Urbana Cens. | Zona
1 34 243 2 B/5 1 1192 m? Euro 1.292,80 |COSTITUZIONE del 07/06/1990 n . 3670 .1/1990 in atti dal
17/11/2005 (protocollo n . MO0340567) ABBINAMENTO
CENSUARIO -PLANIMETRICO
Indirizzo VIA GIARDINI NORD n. 260 piano: T-1-2;
Notifica MO0179461/2006 Partita - Mod.58 -

Situazione degli intestati dal 07/06/1990

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI SERRAMAZZONI con sede in SERRAMAZZONI 00224320366 (1) Proprieta’ per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA ‘ COSTITUZIONE del 07/06/1990 n. 3670.1/1990 in atti dal 17/11/2005 (protocollo n. MO0340567) Registrazione: ABBINAMENTO CENSUARIO-PLANIMETRICO

Unita immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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ELABORATO PLAHIMETRICO ., f

DIMOSTRAZIONE DI SODDIVISIONE 1H SUBALTERMNI

PAG. 7 l

C OMUNE DI
| FOGLIO_ 34  MAPE _ 243
RIETIPO MAPPALE N®4oes DEL 6-1-89

IL PRESENTE
ELABORATO PLANIMETRICO
VAR\A IL PRECEDENTE
PRESENTATO

MDATA  /  PROY.

ESTRATTO D) MAPPA

FOCLIO_ 34 (D
SCALA 12000

W PREDENTE ELABORATO
| ¥ STATO REDATYO DA
iNG. PAOLDO FERRARI
ISCRITTO ALL'ALBO DEGL NG, PROV. Ho N° as53
DATA 3/5[1330

LECGENDA ‘
MAPP. [SUB.|DESTINAZIONE ViA- P\AZZA CIVICOPIANL NOTE
23 14 BN.C Grardini . 2601 T !Corle escluaiva del sub 2 dima. 374 |
2 |acuolA ELERENTARE| Giardin 260 T-4-2 ‘

PIANO TERRA

PIANO PRIMO

PIANO SECONDO

SCALA ~1:500
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COMUNE DI SERRAMAZZONI

(Provincia di Modena)

Piazza Torquato Tasso, n. 7 - 41028 SERRAMAZZONI (MO)
Tel. 0536 / 95.22.02 - 95.21.99 int. n. 143  Telefax automatico 0536 / 95.46.65
E-mail: edilizia.urbanistica@comune.serramazzoni.mo.it

STECRY S EFSI R0 URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA

Serramazzoni, li &/ﬂﬂ *@\Nb_fw Prot. n. \,Uﬁ%nw\

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

- A Richiesta del Sig. re MARIA ROSARIA MOCELLA con prot. 9385 del 18/09/2013.
- Visto I'Art. 12 della Legge Regionale n. 23 del 21/10/2004;
- Visti gli atti d'ufficio;

CERTIFICA

Che i terreni distinti al Catasto di questo Comune:
al Foglio n® 34 con i mappali n® 243;
risultano avere la seguente destinazione Urbanistica:

A) STRUMENTO URBANISTICO in Vigore:

Variante Generale approvata con Delibera di Giunta Provinciale n. 557 del 23/12/2002 prot. 126580 e con
successive Varianti Specifiche ai sensi dell’art. 15 L.R. n. 47/78 e s.m.i. approvate con

Delibera di Consiglio Comunale n. 41 del 28/07/2004;

Delibera di Consiglio Comunale n. 54 del 25/10/05 (PLERT);

Delibera di Consiglio Comunale n. 55 del 25/10/05 (TELEFONIA);

Delibera di Consiglio Comunale n. 76 del 6/12/05;

Delibera di Consiglio Comunale n. 77 del 6/12/05;

Delibera di Giunta Provinciale n. 7 del 08/01/08;

Delibera di Consiglio Comunale n. 22 del 27/03/2009;

Delibera di Consiglio Comunale n. 44 del 04/06/2009;

Accordo di Programma in variante alla Pianificazione Urbanistica in vigore dal 02/03/2011 data di
pubblicazione sul BURER del Decreto del Presidente della Provincia di Modena n° 5 del 09/02/2011
Delibera di Consiglio Comunale n. 28 del 29/04/2011;

Delibera di Consiglio Comunale n. 51 del14/11/2011;

alla Tavola n® 8.4;

B) P.T.C.P. 2009
- Zona di tutela dei corpi idrici superficiali e sotterranei (Art. 12)
- Fuori perimetrazione.

Geom. Maria Lucia RUGGERI e-mail: mlruggeri@comune.serramazzoni.mo.it
Responsabile del Servizio Arch. Bruno MARINO — e-mail: b.marino@comune.serramazzoni.mo.it




c) DESTINAZIONE URBANISTICA dello strumento in Vigore:

MAPPALE N° 243 DEL FOGLIO N° 34
- Zona omogenea B3 residenziale edificata a bassa densita fondiaria (Art. 13.4 N.d.A.)

CHE | TERREN|I OGGETTO DEL PRESENTE CERTIFICATO SONO ASSOGGETTATI DAL VINCOLO IDROGEOLOGICO (Ai
sensi del Regio Decreto Legge n. 3267 del 30/12/1923).

Si fa presente inoltre che:

Con Deliberazione Consigliare n. 15 del 09/03/2011 é stata adottata una Variante Specifica al P.R.G. n. 1/2011, ai
sensi dell’art. 15 della L.R. 47/78 e s.m. e i. ed ancora in itinere.

Con Deliberazione Consigliare n. 33 del 05/07/2011 & stata adottata una Variante Specifica al P.R.G. n. 3/2011, ai
sensi dell’art. 15 della L.R. 47/78 e s.m. e i. ed ancora in itinere.

Con Deliberazione Consigliare n. 39 del 05/07/2011 é stata adottato Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica
n.36 in Variante al P.R.G. ai sensi dell’art. 15 co.4 della L.R. 47/78 e s.m. e i e approvato con Deliberazione Consigliare
n. 7 del 16/03/2012 non ancora in vigore.

Con Deliberazione Consigliare n. 35 del 05/07/2011 & stata adottata una Variante Specifica al P.R.G. n. 2/2011, ai
sensi dell’art. 15 della L.R. 47/78 e s.m. e i. ed approvata con Deliberazione Consigliare n. 8 del 16/03/2012 non
ancora in vigore.

Per tali aspetti, si applicano fino alla definitiva approvazione, le norme di salvaguardia ai sensi della Lg. N® 1902
del 03/11/52 e successive integrazioni.

Il presente certificato conserva la validita di ANNI UNO a condizione che non intervengano modificazioni degli
strumenti urbanistici nel periodo considerato.

PRESCRIZIONI

Vedi norme Tecniche di Attuazione sopra indicate.
Si rilascia tale certificato per gli usi consentiti dalla Leg

L'ISTRUTTORE TECNICO : Geom. Maria Lucia RUGGERI
Serramazzoni, li lA b \\..N\\.wﬁﬁ b

Il Responsabile del Serjizio Urbanistica Edilizia Privata

0 Arch. Bruno MARINO
\|I|l"-’l’

BM/MLR/
H:\23 CONFORMITA' URBANISTICHE\EX SCUOLE

Geom. Maria Lucia RUGGERI e-mail: mlruggeri@comune.serramazzoni.mo.it
Responsabile del Servizio Arch. Bruno MARINO - e-mail: b.marino@comune.serramazzoni.mo.it
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COMUNE DI SERRAMAZZONI

~ PRQVINCIA DI MODENA -

PRG

VARIANTE N. 2/2010
PER ADEGUAMENTO AL PTCP 2009
CARTA 2.1 - CARTA DEL DISSESTO (PAI)

art. 15 - comma 4 - lettera e) della L.R. 47/1978

AGGIORNATO CON LA VARIANTE PAE APPROVATA CON DELIBERA DI C.P. n. 93 del Nm\cm\moom
E CON LE VARIANTI APPROVATE CON DELIBERA Di C.C.
n. 56 del 06/08/08, n. 51 del 30/06/08, n. 22 del 27/03/08, n. 44 del 04/06/09
E CON ORDINANZA DEL m_z_u>00 n. 80/2010 ssecutiva al 22/07H10

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Testo coordinato
Le modifiche per quanto riguanda le Variank al P.R.B. sono riportals in biu

Il Sindaca TESTQ COORDINATO
AGGIORNATO CON LE MODFICHE APPROVATE CON
_ A LA DELIBERAZIONE DI C.C. N. 51 DEL 14/11/2011 DI
__Mmm_..mnm:oooaczmﬁ >w§~0<>§02m..bﬁbﬁ><%ﬁmz.NBSQ

Adozione: delibera C.C. ....

Progettista  Dott. Arch. PAOLO MESSORI -
Coltaboratore  Dott, Arch. Cristina Acuti

Maggio 2010 - Agosto 2010




11"y Nella zona omogenea tipo B2 ¢ variante N® 37 valgono e prescrizioni di cul ai successivi
punti f) e g} Art. 13.5.

ART. 13.4 - ZONA "B3" RESIDENZIALE EDIFICATA A BASSA DENSITA’ FONDIARIA

1) Tale zona coincide con | lotti edificati caratterizzati da bassi indici fondiari o per i quali
interessa la conservazione e la valorizzazione del verde alberato esistente e per i quali si prescrive il
consolidamento della destinazione a parco privato o ad orte e giardino delle aree recintate.

2" In tale zona sono pertanto imposti, nel rispetto delle disposizioni attuative e dei vincoli specifici
contenuti nel Piano Regolatore del Verde eventualmente vigente, il potenziamento & la valerizzazions
dei parchi e dei giardini ed & richiesto il recupero e ia riqualificazione ambientale delle aree libere
nonché, ove si ritenga opportuno, la riqualificazione del paesaggio agraric circostante larea di
intervento sulla base di un rilievo di dettaglio della situazione di fatto e di progetti di riqualificazione e
di ripiantumazione delle aree di proprieta del richiedente la concessions o lautorizzazione ad
intervenire, da valutare in sede di Commissione Edilizia.

3"} Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle prevalentamente residenziali di cui all'articolo 13.

4"y Nella zona residenziale di cui al presenie articolo sono consentiti interventi sul patrimonio
edilizio esistente ed interventi di qualificazione ambientale secondo i seguenti indici, parametri e
criteri;

a) per gli edifici classificati nelle tavole di zonizzazione del P.R.G. di valore monumentals, tipalogico -
architettonico, ambientale, si applicano la categorle d'intervento evidenziate nelle scheds operative
della conservazione allegate alla disciplina particolareggiata;

b} per gli altri edifici, oltre agli interventi di manutenzione, recuperq @ ristrutturazions, sono ammassi
anche ampliamenti "una tantum", sopraelavazioni, trasformazioni di destinazione d'uso, al fing di
ottenere alloggi modern! e funzionali, purché

-ghi ampliamenti “una tantum" e le sopraelevazioni sianoe contenuti entro il 20% rispetio alla
syperficie complessiva esistente alla data di adozione del presente P.R.G., con la possibilita
tuttavia di arrivare alla realizzazione di un alloggio minimo funzianala di ﬂmo mg di superficie
complessiva (ssistente + progetto) per ogni unita edilizia ricompresa in zona "B, in ngssun €aso
2 consentita la demolizione e rgostruzione o l'edificazione di nuovj edifici nelle aree libere,
indipendentemeante dalla loro estensigne;

-il numera degli alloggi complessivi {esistenti + progetio} non superi le 4 unita e i 500 mq di SU per
ogni Unita edikzia w_aoanﬂmmm in zona "B3" falta eccezione unicamante per le situazioni in cui |l
numero degli alloggi sia gia superiare nello stato di fatto, nel qual caso si patré maptenere il
numera degli alloggi esistenti incrementandalo eventualmente di una sola unitd su parere
favorevole dell'organa comunale competents;

-sia garantito il rispetto del criterio dalla visuale libera e la distanza minima assoluta di 10 metri tra
pareti finestrate illuminanti locali di categoria A,

-sja assicurata un'adeguata dotazione dj servizi alla residenza con un minimo di un pasto
macchina coperta & di una cantina per alioggio ed un massima di 100 Mg/alloggio, fatte salve je
situazioni di fatto che presentana gia dotazian| superiori; in sede di intervento & fatto obbligo di
demolire le superfetazioni precarie eventyalmente esistenti,

-sia allegato allistanza di cancessione o autorizzazione una specifico progetie riferito a tulta I'area

di pertinenza con l'indicazione delle essenze esistenti e di quelle da porre a dimora, che dovranno
essere scelfe tra le specie autaciane, delle soluzioni di pavimentazione e di arredo. ferma
restando che almeno i 50% della superficie scoperta del lotto deve essers sistemata a verde
alberato,

-sia dimostrata l'esistenza o garantita la realizzazjone delle necessarie opere di urbanizzazione
primaria,
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.siano osservati gli eventuali limiti di arretramento dell'edificazione riportati con linea a tratteggio
sulle tavole di zonizzazione del P.R.G. per le parti in ampliamento;

~-sia garantita comungue una distanza minima di mt. 5 dell'edificazione dai confini di proprieta e di
zona fatte salve unicamente le parti della costruzione gia esistenti a distanze inferiori & non venga
in ogni caso ridotta la distanza dalla strada quando questa sia gia inferiore ai minimi prescritti dal
Nuovo Codice della Strada e dai suoi regolamenti di attuazione.

59 1l Comune, su parere favorevole della competente Commissione Edilizia, patra consentire la
realizzazione di nuove autorimesse nella misura massima di 33 mqg/100 mg di SU nelle aree di
pertinenza degli edifici esistenti, anche se classificati di valore storico-ambientale e percié sottoposti
nelie schede aperative della conservazione ad interventi di caraftere conservativo, tutte I volte in cui
sia dimostrata limpossibifita di ricavare dette autorimesse attraverso il recupero efo l'ampliamento dei
contenitori edilizi esistenti; resta fermo che per le eventuali nuove autorimesse dovrahno essere
trovate soluzioni ubicazionali e tipologiche compatibili con il carattere storica - culturale degli edifici
asistenti e con le esigenze di salvaguardia del verde di pregic.

8' Secondo le prescrizioni derivanti dalla Verifica di Assoggettabilifa di cui afle Delibera C.C. n.44
del 04/06/09 (Variante n.2/2008 numero d'ordine 41) il nuovo sistema delle acque meteoriche dovra
evitare forme di ruscellamento concentrato nelle aree non impermeabilizzate ed evitare forme di
erosione nei punti di recapito finale e di infilirazione incontrollata nel sottosuolo.

ART. 13.5 - ZONA "B4" RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO A VOLUMETRIA DEFINITA

1"} Tale zona coincide con i lotti di ridotte dimensioni immediatamente contigui a tessuto
insediativo consolidate, Inedificatj alla data di adozione del presente P.R.G. o solo parzjalmente
adificati, facitmante allacciahill alle reti tecnologiche generali & all'impianto whanizzativo esistents,

2 La dastinazioni d'uso ammesse sono quelle prevalentemente residenziali di cui allArt. 13,

3') Gli interventi consentiti sono quelli di nuova costruzione di case singole e abbinate da attuarsi
per intervente diretta nel rispetto degli indici & delle prescrizioni di seguito riportati:

a) UM = unita minima d'intervento : 800 Mq owvero superficie del lotto esistente alla data di adazione
del presente P.R.G. qualora la stessa fosse inferiore;

b) UF = indice di utilizzazione fondiaria: quella risultante dai progetti d'intervento sulla hase delle
quaniitd massime dj superficie complessiva riportate per ciascun lotta nefla tabella allegata in calce

&l presente articola, in copformita alla corrispondente numerazione d'arding evidenziata sulle tavole
di zonizzazione del P.R.G.: la superficie complessiva edificabile ivi indicata si intende aggiuntiva

alla eventuale superficie legitlimamente preesistents.

¢} RQ = rapporte massimo di coperiura : 35% della SF;

d) H max = altezza massima - ml. 9,50,

e}Vl = indice di visuale libera : == (,5;

fi D1 = distanza minima dai eonfini di propriety : 5 melri, fatta safva, comungue, |a prevalenza
dellindicazione grafica di un diverso, anche se pil ridotto, limite di arretramenta dal confine di zona
tramite |e linge di arreframente dell'edificazione;

g) D2 = distanza minima dai cgnfini di zona @ § melii, fatta salva, comunque, la prevalenza
dellindicazione grafica di un diversa, anchg se pid ridetto, limite dj arretramento dal cenfine di zona
framite le linee d arretramento dell'edificazione;

h} D3 = distanza minima da altyj edifici : 10 metr§;

iy Distanza minima dalle strade e dalle zone d'acgua : & metri;
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COMUNE DI SERRAMAZZONI

(Provincia di Modena)
UNITA’ DI PROGETTO — PROGRAMMAZIONE E
ATTUAZIONE OO.PP. — PATRIMONIO

* « Comune di Piazza Torquato Tasso , n. 7 - 41028 SERRAMAZZONI (MO] - Tel. 0536 / 95.22.02 - 95.21.99
Serramazzoni Telefax automatico 0536 / 95.46.65 E-MAIL ing.mocella@comune.seramazzoni.mo.it

OGGETTO: Aggiornamento relazione di stima del compendio sito in Serramazzoni, loc.
Ligorzano, denominato “ex scuola di Ligorzano”.

RELAZIONE TECNICA — PERIZIA DI STIMA

PREMESSA

La presente perizia tecnico-estimativa viene redatta a seguito di richiesta da parte
del’Amministrazione Comunale per la futura alienazione del bene oggetto di indagine.

SCOPO E CRITERIO DELLA STIMA

Lo scopo della perizia consiste nella determinazione del valore venale, a data corrente, da porre a
base d'asta dellimmobile, attualmente in disuso, denominato “ex scuola di Ligorzano”, ai fini di una
prossima alienazione.

Come precisato dal’Amministrazione I'immobile dovra essere valutato in regime di libero mercato,
considerato libero e disponibile, privo di vincoli e servitu. Inoltre si precisa che nel settembre del
2008 era stato affidato I'incarico della stima all’Agenzia del Territorio che aveva stimato I'immobile
in € 140.000,00. Nei mesi di novembre e successivamente nel mese di dicembre anno 2008 si
sono stati esperiti due esperimenti d’asta andati entrambe deserti. L'amministrazione ha inserito
nell'anno 2012 la scuola nel piano delle alienazioni 2012 con un importo di € 100.000,00.
L'amministrazione ha quindi deciso di revisionare la stima per inserire il bene nel piano delle
alienazioni 2013 rivedendone la valutazione.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
+ Dati catastali :
N.C.T. del Comune di Serramazzoni N.C.T.

- = : Superficie Reddito Euro
Foglio " | Particella Classe mq dominicale agrario
34 243 Ente urbano - 358 - E
N.C.E.U.
Rendita

Foglio Particella | Subalterno Piano Categoria | Classe | Consistenza

34 243 1 T BCNC
34 243 2 T-1-2 B/5 1 1192 mc 1.292,80

euro




+ Descrizione immobili:

L'immobile oggetto di stima denominato “Ex scuola di Ligorzano” & costituito da un’area di
conformazione rettangolare con soprastante fabbricato ad uso scolastico, ubicato in Comune di
Serramazzoni, via Giardini n. 260, in zona centrale a carattere prettamente residenziale della
localita frazionale di Ligorzano, distante circa 3 km dal capoluogo, di discreta ricerca commerciale
in quanto zona di villeggiatura ben servita dalla viabilita esistente.

Il compendio € costituito da un fabbricato appositamente realizzato e adibito, fino a circa 15 anni
fa, a scuola elementare, con circostante modesta area cortiliva.

L'edificio ha conformazione pressoché rettangolare e risulta elevato su tre piani fuori terra
interamente adibiti ad aule e servizi.

Si & accertato che I'attivitd scolastica & stata effettivamente dismessa da oltre un decennio: il
fabbricato & stato successivamente occupato e trasformato in alloggi di minima consistenza
(monolocali con servizi) attraverso modeste opere murarie interne che hanno permesso il
frazionamento dell'unita immobiliare preesistente, al fine di ridurne l'ampia consistenza;
attualmente risulta disabitato. E realizzato con tipologia costruttiva tradizionale, in muratura
intonacata e parzialmente tinteggiata, copertura a due falde con manto in coppi, infissi esterni in
legno smaltato con avvolgibili, pavimenti in marmette di graniglia, impianti elettrico, termo-idro-
sanitario che necessitano di rifacimenti secondo le attuali normative, e complessivamente versa in
pit che mediocre stato di manutenzione e conservazione, come evidenziato anche dalla
documentazione fotografica allegata dalla quale si evince I'attuale stato di degrado.

+ Considerazioni urbanistiche:

Il PRG vigente inserisce 'intero compendio all'interno della “zona B3 — residenziale edificata a
bassa densita fondiaria. (art. 13.4. N.d.A)).

+ Stima del valore:

Per la redazione di questa perizia si & partiti dalle relazione redatta dall'’Agenzia del Territorio nel
settembre 2008 tendo presente che tale stima era gia stata rivista per I'inserimento del bene bnel
piano alienazioni 2012. Dal momento che il mercato immobiliare degli ultimi anni & andato in un
calare progressivo, visto soprattutto la grave crisi che pervade il nostro paese e l'intera Europa, la
quale ha colpito in modo particolare il mondo dell'edilizia e il mercato immobiliare, tutti quesiti
fattori comportano la necessita di revisionare e aggiornare il pili probabile valore di mercato
dellimmobile in oggetto.

Si sono subito consultate le Fonti indirette e in particolare 'Osservatorio del Mercato Immobiliare
(OMI) curato dall’Agenzia del Territorio rileva nella microzona 1 — fascia centrale — Capoluogo e
Ligorzano (zona B1), per il 2° semestre 2012 i seguenti intervalli di valori riferiti ad immobili
destinati a civili abitazioni considerati in normale stato conservativo:

Vmin €/mq 1.100,00 Vmedio €/mq 1.200,00 Vimax €/mq 1.300,00

Il valore unitario medio definito dall’lOMI & riferito ad unita immobiliari residenziali il cui stato d’uso &
da ritenersi normale; considerato che per il calcolo del valore di trasformazione occorre fare
riferimento a unitd immobiliari di nuova costruzione, si ritiene opportuno apportare al suddetto
valore medio un coefficiente correttivo pari a +30% circa.

€/mq 1.200,00 x 1,30 = €/mqg 1.560,00

A seguito di una approfondita ricerca di mercato e tenuto conto della crisi che sta affrontando il
mercato immobiliare si pud ragionevolmente individuare il valore unitario medio di vendita degli

alloggi di nuova costruzione, in localita Ligorzano, circa €/mq 1.650,00.

VALORE ATTUALE DELL'IMMOBILE (Va)

Superficie utile: mq 280
Superficie commerciale: mqg 280 x 1,30 = mq 364
Nel seguente prospetto si sviluppano i calcoli di stima:



j REALIZZO

Prezzo unitario di vendita €/mq

realizzo) 1.650,00
Costi Incidenza €/mq di

Superficie comm.

scontato ad oggi in c.t.

Costo costruzione 970,00
Oneri di urbanizzazione 50,00
Spese Tecniche (6% Costo Costr) 58,20
Oneri finanziari (4% sui costi per 1anno) 38,80
Utile impresa (15% del Realizzo) 247,50
Totale costi 1364,50
Valore unitario della Sup. commerciale 285,50
Sconto all’attualita (r=7,5%, n= 2 anni) €/mq 247,05
Valore unitario della sup. commerciale €mq 247,00

VALORE ATTUALE DELL'IMMOBILE (Va)
€/mq 247,00 x mq 364 = € 89.908,00 ed in c.t. € 90.000,00

Compreso e compensato il valore dellarea cortiliva di pertinenza esclusiva del fabbricato,
ricordando che parte dell'area recintata ricade sul mappale 443 che dalla visura catastale risulta di

proprieta del Demanio dello Stato.
Serramazzoni i,

Allegati:

- Planimetria catastale

- Visura

- Accatastamento prima della suddivisione in piccoli appartamenti
- Estratto PRG

- Documentazione fotografica




COMUNE DI SERRAMAZZONI

(Provincia di Modena)
UNITA’ DI PROGETTO - PROGRAMMAZIONE E
ATTUAZIONE OO.PP. — PATRIMONIO

* 4 Comune di Piazza Torquato Tasso , n. 7 - 41028 SERRAMAZZONI (MO) - Tel. 0536 / 95.22.02 - 95.21.99
Serramazzoni Telefax automatico 0536 / 95.46.65 E-MAIL ing.mocella@comune.serramazzoni.mo.it

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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L RevioneEmiliaRo

DATI DELL'IMMOBILE

SISTEMA DI

ow._. .Ozm
ENERGETICA

DATI GENERALI

» Comune: F357 SERRAMAZZONI (MO) » Zona Climatica: F
W m » Indirizzo: VIA GIARDINI NORD N.1857 » Gradi Giorno: 3314,00
94 9 » Piano-Interno: t-1-2 » Volume lordo riscaldato: 843,00 m?*
S m » Foglio-Particella-Sub: (34-243-2 ) » Superficie utile riscaldata: 184,42 m?
M ﬂ » Proprietario: COMUNE DI SERRAMAZZONI » Superficie disperdente: 512,37 m?
u » Destinazione d'uso: E7 - Edifici adibiti ad attivita » Rapporto S/V: 0,61
a < scolastiche a tutti i livelli assimilabili
o ©
=
g LW
S 9 CLASSE ENERGETICA
3 3
>
|
<
1
(=]
o
N
™ J 89,70
% TOT=__ kWh/m¥anno
(=]
(=]
1
m INDICI DI PRESTAZIONE ENERGETICA
% INDICE VALORE (kWh/m3/anno) LIMITE (kWh/m3®anno)
(=] TOTALE (EPiv + EPest + EPus + EPa) EPuw 89,70 EPuotim 25,58
oN CLIMATIZZAZIONE INVERNALE EPiw 89,70 EPinvim 25,58
PRODUZIONE ACQUA CALDA SANITARIA EPaes 0,00 EPacsim 0,00
CLIMATIZZAZIONE ESTIVAon caicolata) EPes 0,00 EPestim 0,00
ILLUMINAZIONE o catcoata) EPu 0,00 EPuim 0,00

TIPO INTERVENTI

Nessuno

ATTESTATO DI

Q
o
w
=
w
w
Z
m
-
(7]
wl
o
o

Pag.1/2

EVENTUALI INTERVENTI MIGLIORATIVI DEL SISTEMA EDIFICIO/IMPIANTI

ENERGIA PRIMARIA
STIMA RITORNO EMISSIONI CO2
RISPARMIATA
INVESTIMENTO (ANNI) RISPARMIATE (Kg/anno)
(kWh/m*/anno)




SISTEMA DI

NRogmeEmiliaRomngn  EREREIAEOM

GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI

RISCALDAMENTO ACQUA CALDA
B9, T0kWh/m¥anna 0,00kWh/im¥anne

o

RILASCIATO IL  24/01/2014
VALIDO FINO AL 24/01/2024

o _IO w>ulm RAFFRESCAMENTO ILLUMINAZIONE
89,70kWh/m?/anno

DATI DI BASE FABBISOGNI SPECIFICI DI ENERGIA

a_ Metodologia ..._“ o_m:mn_o _::__Num_,nwm_ . . —— » Involucro Edilizio (reg.Inv.): 56746,35 kWh/anno

etodologia di calcolo da rilievo sull'edificio esistente (mediante : .

rocedurd di ileva s diagnostiche sull'edificio (all.8 punto 2.2 lett.a e » Involucro Edilizio (reg.Est.): 47,42 kWh/anno
2 lett.a)) » Classe di Prestazione Involucro Edilizio:

» Origine Dati: Rilievo in sito 0,26 kWh/ m*/anno Classe | - Prestazioni Ottime

» Software di calcolo utilizzato: Namirial Termo V 2(26/07/2012) N * Gontributo Energetico Specifico da Fonti Rinnovabili:
29 :

» Produzione di Acs: 0,00 kWh/anno

CARATTERISTICHE SPECIFICHE DEL SISTEMA EDIFICIO/IMPIANTI
» Tipologia Edilizia: Ex edificio scolastico
» Caratteristiche Involucro Edilizio: Muratura portante

* Chiusure verticale opache: Muratura in mattoni pieni o semipieni / 1,98 W/m?K - Media 1,96 W/m?K

* Chiusure di copertura opache: Solaio in laterocemento / 1,40 W/m2K - Media 1,40 W/m?K

* Chiusure di basamento: Solaio in laterocemento / 0,71 W/m?K - Media 0,71 W/m?K

* Chiusure trasparenti: alluminio+ vetrocamera; legno+ vetro singolo / 3,89 W/m?K - Media 4,37 W/m?K
» Sistema di controllo e regolazione (BACS): Nessuno

» Sistema edificio/impianti (Invernale): Caldaia tipo C *** - Gas metano - 29,00 kW
Rendimento: 0,87 D: Impianto autonomo monotubo R: On/Off E: Termoconvettori

» Altri Dispositivi e Usi Energetici: Nessuno

N°06843-009932-2014

SOGGETTO CERTIFICATORE
06843 GEOM. GORRIERI DANIELE




APPENDICE  F VERIFICA DELLE CARATTERISTICHE FUNZIONALI DEGL IMPIANT! A GAS COMBU-

{normativa) STIBILE PER USO DOMESTICO, PREESISTENTI ALLA DATA DEL 13 MARZO 1990",
" SCHEDA DI PRESENTAZIONE DEI RISULTAT! -
Il monomn:noPﬁmm%ﬂ0ﬂ>b~am.hﬁ# ......... e e frrrenes RN
Titolare o legale rappresentante a,m__.mauﬁmmm (ragione moomm_mv.m.u.ﬂ.ﬂmmm,:mnﬂ:.. ...... & ‘Vﬁm..am.m.m_uhr
Operante nel settore ﬁ.nnuzzmﬁ,ﬂpo con sede in <_mVPmmmEP
ne..... L....n. ..... ............ OQSE:mAmW_&D?DF ﬁn_d<.v...::..m_m,...%...: ........ . tel OWWN.\N.Q\&Lm
PIVA ... QR22d42e0285 | s et s . R

[ cottura ne ..
O produzione acqua calda per uso sanitario n°

meomamamns ne..
i e ne..
am:mﬁgumo:m sintetica degli apparecchi presenti tipo e numero
JERMEconNETTOR).... TALKERS

_ nome e cognome dell'uvtente (occupante I'alloggio)..................F 14
impianto installato nei locali siti nel comune di .......... SERLAMA
tprov.) e M via ... & WARIMLL L MNORYS
scala \.F ................. piano ..... :ﬁ.u.u.mp} .......... interno
(nome, cognome, indirizzo)...
in edificio adibito ad uso civile™ ... L b ettt ettt et ee e
DICHIARA

¥ iscritta nel registro delle ditte (R.D.20.9.1934, n° 2011)........... F ... CO
della camera C.LAA. di..... T ERIEARA

O iscritta all'albo provinciale delle imprese artigiane (legge 8.8.1985, n° 443)
di st sscmeeesesstonnese M ooesssen TR .

O estremi dell'abilitazione ai sensi della lsgge 5 marzo 1990, n® 46 (at. 1, comma 1, lettera &)

R TP TTTYPPTTTON Frretanaras T Fitaeneanns

5 ADBE

R an ClAbiRtet e ransaaay

......................................................... R

O iscritto all'albo professionale degli/dei gremsessenermnnmmnnnsesis 8 AL

in relazione allimpianto gas al servizio dij apparecchi di:

sotto la propria _.oéno:u&%ﬁ, di aver eseguito le verifiche prescritte dalla UN| 1073877, ed in particolare lo seguenti, con-
seguendo gli esiti di fianco indicati:

ESITO
POSITIVC NEGATIVO
- di aver accertato 'esistenza della ventilazione (afflusso dell'aria comburente) e O O
Vidoneita dei locali: :
- di aver accerats l'esistenza e lidoneita dellasrazione dei locall (smaltimento | O
m__.mmw_mn.,_o. dei prodotti della combustione degii apparecchi di cottura e degii appa-
recchi di tipo A} & la presenza di eventuali gas non combusti degli apparecchi di
cottura;
-~ di aver verificato I'efficienza dei sistemi di scarico del prodotti della combustione % J
{per gli apparecchi di tipa B e C). Per gli apparecchi di tipo B, di aver accertato la
mancanza di riflusso dei prodotti dalla cormibustione in ambiente e l'ssistenza del
tiraggio durante i regolare funzionamento degli apparecchi;
- di aver effettuato la verifica di tenuta dellimpianto interno di adduzione dei gas Hm.\ ()
come preseritto in 7 della UNI 10738;
- di aver accertato I'esistenza e |a funzionalita dei sistemi di sorveglianza di fiamma {ncn W\ - 0

obbligatori per i piani di cottura);

e

seglie nella pagina succassiva
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continua dalla pagina precadente J

: : K] IDONEQ™)
& pertanto, nelle condizioni attuali, I'implante a gas risulta

. afunzionara in sicurazza,
. . LI NON IDONED

DECLINA

eliminati i difetti funzionali che determinano la non idoneiti sopra segnalata, o derivanti dalia manomissions deljg
attuali condiziani dell'impianto a gas o dal suo utilizzo improprio ovvero da carenza dl manutsnzione o fiparaziona,

Data L DICHIARANTE
OF[OF [0

A LALLE EREE P A SO B R T PR PP o T e e e

(timbro e firma)

per ricevuta:
. COMMITTENTE

..............._................:..............................-......-.................

‘) Data coincidente con fentrata in vigore cefla legge 5 marzo 1696, n° 45 "Norme per la sicurezza degli impiant”,

"} Secondo ia definizione i cui al comma 1 dell'articoig 1 del OPR 6 dicembre 1991, n® 447 "Regolamenta di attuazione defla legge 5 marzo 1850,
ne 48,

Redatta anche in fispetto dei criteri previsti dafla Legge 1083/71 "Normie per Ia sicurazza deil'impiego def gas combustibile”,

™) Limpianto & ritenuto idoneo ¢ le cinque verifiche singale sopra ripartate hanne CoNsequite tutte esito positive.

-.-J
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S

APPENDICE  F VERIFICA DELLE CARATTERISTICHE mcsz:bE DEGL! IMPIANTI A GAS COMBU.-
(normativa) . STIBILE PER USO DOMESTICO, PREESISTENTI ALLA DATA DEL 13 MARZO 1990",
SCHEDA D! PRESENTAZIONE DEI RISULTATI -

H moaomo:ﬁo?ﬁ.@mbﬂlo ...... ﬂn.}.m_\cmwﬁ.m._ ...... e b .
Titolare o legale rappresentants dellimpresa (ragione moowm_mv...ﬂ_mwﬂb: pLes , :
Operante nel settore ﬂOKlmﬁNﬂ,O con seds invia ....
:o&ﬂ ................. . OOBEmJHmm‘N_P.@P (Prov.) v To B
PAVA o SRBRABEO 2B
X iscritta nel registro delle ditte (R.0,20,9.1934, n° 2011)...... T&... . € =T
della camera C.LAA. dl... TTERRARA | 7 7 e
U Iscritta al*albo provinciale delle imprese artigiane (legge 8.8.1985, n° 443)
O estremi dell'sbilitazions al sensi della legge 5 marze 1990, n° -48 {art. 1, comma 1, lettera o)
Im| Foerstrnisesinrenees e seieessons. 8l N e,
In relazione ail'impianto gas al servizio di apparecchi di:
cottura _ n°.. e tipo ... _mx.\c.oﬂo?camm«m: ...... .
[ produzione acqua calda per uso sanitario B2 . HPO L v R P
> riscaldamento ne i
VOO ne
descriziong sintetica degli apparecchi present, tipo e pumero.....q4..,.. \Au. ...... R
Som_.maionosd MRAL...2. wvﬁwoﬂﬁ\ A K N
‘ nome e cognome dell'utente (occupante __m__omm_ouIO%._Mng_,mm UrS,v
impianto installato nei locali siti nel comune di a..Um..”N*N.?IPWNOE_ ............... et
(prov) . XA via ... IARDING  MNepl LR
scala \H. BIaN0 weecveriee B iNterno = di proprieta di ..o
(nome, cognome, h:a_:ﬁovglcammvdmmmmﬁlyw AL,
In edificio adibito ad usa civile™ ...,
DICHIARA
sotto la propria responsabilitdy, di aver eseguito le verifiche prescritte dalla UNI Swwmz.u_ ed in particelare le sequenti, con-
seguendo gl esiti df flanco indicat:
. ESITO
POSITIVO NEGATIVO
- di aver accertato l'esistenza delia ventiiazione (afflusso dell'aria comburente) e O d
Fidoneita dei locali;
- di aver accertato I'esistenza e lidoneitd dell'aerazione dsi locali (smaltimento a O
m__.mmﬁ_m_do dei prodotti della combustione degli apparecchi di cottura e degli appa-
recchi di tipo A} 2 Iz presenza di eventuali gas nen combusti degli apparecchi di
cottura;
‘ - di aver verificato t'efficienza del sistemi di scarico dei prodotii ammm. combustione Vﬂ O
i (per gli apparecchi di tipo B e C). Per gli apparecchi di tipe B, di aver accertato |2
- mancanza di riflusso dei prodotti della combustione in ambiente e osistenza del
% tiraggic durante il regolare funzionamento degli apparecchi;
- di aver effettuato fa verifica di tenuta dellimpianto interno di adduzione del gas \/R i
come prescritto in 7 delig UNI 10738; .
- di aver accertato l'esistenza e |a funzionafita dei sistemi di sorvegiianza di flamma {ron \.mmﬂ - O
; obbligator per i piani i cottura);
segue nella pagina successiva
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vjcontinua dalla pagina precadenta = ‘N
. . X(bongo™ .
8 pentanto, neile condizioni attuati, limpianto a gas risulta & funzionare in sicurezza.
“ . (I NON IDONEO
DECLINA

e OFr foo

per ricevuta:
IL COMMITTENTE

L

") Data coincidents con lentrata in vigere della legge 5 marze 1990, n° 46 *Norme per ia sicurezza degli implanti*,

"} Secendo la definizione df cui al comma 1 de!l'articaio 1 de! DPR 5 dicembre 1991, n° 447 *Regolamento di attuazione della legge 5 marzo 1590,
ne 48", _

Hedatta anche in rispetto de critert previsti dalia Legge 108371
™"} Limpianto & ritenute idones se le cinque verifiche singole sopra

b *Norme per la sicurezza dellimpiego del gas combustibile",
riportate hanne consaquite tutte esito positiv,

I g@gvm & ivomete&m £ T uomud .
m\ necomDio  sothiiove bm A_druiof P\,K_o_w mmn.vorﬁv =l
JAND v dobe FTINITS

zwf\ro.w _\0,8 L\,. éocfnvﬂof od SEXTROuL L.Q&U eVerus
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APPENDICE  F VERIFICA DELLE CARATTERISTICHE mczuoz.z._ DEGLI IMPIANT! A GAS COMBU- |
(normativa) . STIBILE PER USO DOMESTICO, PREESISTENTI ALLA DATA DEL 13 MARZO 1390". i
SCHEDA DI PRESENTAZIONE DE! RISULTATI ., m

I sottoscrito... ALBERTO. . FARINELL)
Titclare o logale rappresentante a,m__.ma_uamm {ragione moo_m_mv...ﬁﬁuﬁ:ﬂwm.mﬂmﬁ ..... mqwamrémm ..... MTP
Operants nel settore ... SEMNERCIO | 1 sede in via e ARSEMA .
:ok_wn Ooac:mﬁmmb?mb ..... Gﬂoi.ﬂm tel .23 .q...‘m.\&.m._m
PIVA o CR3RABCCRES e e s eenee et

iscr _ : o TE.Co8-.d986.
ol coacamer CI A .. BRSO AR
(0 isecritta all'atbo provinciale delle imprese artigiane (legge 8.8.1985, n° 443)

di

in relazione allimpianto gas al servizio di apparecchi di:

cottura ,
0O produzione acqua calda per uso sanitario
S riscaldamento
(0 [ e .

degcrizione sintgtica degli apparecchi n_.mﬁ:i. tipo & nUMero........ovceennen,
. Q,%gée@auwwm o MALKERE

neme e cognome dell’utente (occupante _.m_mom@mov........?S?MW._.:.::

“ impianto installato nei locali siti nel comune di ..UWWNPIP ...............
| (prov)...... O via ....... ﬂ_ nwg.rrr ....... E.mw ...............................................................................
‘ scala \P piano N interno ............ m di proprietd di ...covn..
(nome, cognorme, indirizzo)........... LLCEOMUNE D ). oERRAMAZZCON
in edificio adibito ad uso civile™ :
DICHIARA

sotto la propria respensability, di aver eseguito le verifiche prescritte dalla UNI 10738™), ed in particolare le seguenti, con-
seguendo gii esti di flanco indicati:

ESITC
POSITIVO NEGATIVO
- di aver accertato I'esistenza della ventilazione (afflusso deil'aria comburente) e O o
lidoneiti dej focali;
- di aver accerato lesistenza e lidonefty dell'aerazione dei locali (smaltimento [ 0

m___mﬂ.m_.:o dei prodotti della combustione degii apparecchi di cottura e degtt appa-
recchi di tipo A) ¢ la presenza di eventuali gas non combust degli apparecchi di
cottura;

m - di aver verificato 'efficienza dei sistemi di scarico dei prodotti della combustione
_ . {per gli apparacchi di tipo B e C). Per gli apparecchi di tipo B, di aver accertate la
“ mancanza di riflusso dei prodotti della combustione in ambiente e l'esistenza del
: tiraggio durante j| regolare funzionamento degli apparecchi;

|- diaver effeftuato Ia verifica di tenuta dellimpianto interno di adduzione dal gas VA O

come prescritto in 7 della UNI 10738:

- di aver accertato l'esistenza e |a funzionalita dei sisterni di sorveglianza di fiamma (non
: obbligator per i pian dj cottura);

seque nalla pagina mcnnmmm__@

e ———

——
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1A dallg pagina precedants

. . R{DONEO™)
a pertanto, nellg condizioni attuali, Impianto a gas risulta

a funzionars in sigurezza,
. “ O NON IDONED

DECLINA

Data IL DICHIARANTE > Q\Q\ 4

QW\ow\oo 2% QA AR
(timbro ¢ firma)

per ricevuta;

IL COMMITTENTE

") Data coincidents con lentrata in vigore della legge 5 marzo 1930, n° 4g
™) Secondo Ia definizione

"Norme per la sicurezza degff impiant*,
di cui 2l comma 1 dellarticolo 1 del DPR 6 dicem
ne 46",

bre 1991, n* 447 "Regelamento di attuazione deila legge 5 marzo 1880,

™) Redatta anche in rispetio dei criteri

previsti dalla Legge 1083/71
™) Limpianto & ritenuto idoneo se la i

"Norme ger la sicurezza dellimpiego del gas combustibile”,
nue verffiche singole sopra

riportate hanno conseguite tutte esito positive,

anﬂﬂﬂt”m/ o_> imnmimgg\&m» 5,MC®T% e, D Vofuus

N_mcg.w AU B orus A .W:an.ggxml she  Tbswiows
@& mw.uw %@;wu. CUCALD .

E neemano n(éwf*u._«m \@v #rmwof \mﬁ‘r.m_m ﬁ ITﬁB @S%uv
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